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RESUME FOR
1-3. KVARTAL 2026

Prime Office A/S’ bestyrelse har i dag godkendt
delé&rsrapporten for perioden 1. januar —

30. september 2026. Delarsrapporten er ikke
gennemgaet af selskabets revisor.

OKONOMISKE OVERSKRIFTER

Omseetningen udger 149,1 mio. DKK for 1.-3. kvartal 2026 mod 151,2 mio. DKK i samme
periode 2025. Indtaegter fra K/S Danske Immobilien udger 94,3 mio. DKK, Prime Office
Kontor 36,3 mio. DKK og MC Property Fund 18,4 mio. DKK.

Resultat af primeer drift udger 78,4 mio. DKK mod 85,8 mio. DKK aret for.
Finansielle nettoomkostninger udger 34,6 mio. DKK mod 27,8 mio. DKK aret for.
Overskud fer skat og vaerdireguleringer udger 43,8 mio. DKK mod 58,0 mio. DKK &ret for.

Koncernen har den 30. september 2026 omlagt renteswaps og realiseret en gevinst pa
73,1 mio. DKK. Gevinsten indteegtsferes over swappenes oprindelige lgbetid, jf. note 4.

Egenkapitalen udger 1.960,1 mio. DKK pr. 30.9.2026 mod 1.946,0 mio. DKK pr. 30.6.2026.
Soliditeten er 39,4 % og LTV 54,5 %.

Koncernen forventer en omszetning pa 195-210 mio. DKK, et resultat af primaer drift pa
105-125 mio. DKK og nedjusterer overskud far skat og vaerdireguleringer til
55-65 mio. DKK (tidligere 65-85 mio. DKK).
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VASENTLIGE BEGIVENHEDER | PERIODEN

Omlaegning af renteswaps

Som folge af beslutningen om at afhende de tyske ejendomme er rentesikringen
tilpasset. Med virkning fra 30. september 2026 er renteswaps med en samlet
hovedstol pa 120 mio. EUR lukket. Swappene blev indgaet ved omlaegningen i
2021 til meget lave faste renter med lpbetider pa op til 10 ar, og der er realiseret
en gevinst pd 73,1 mio. DKK. Samtidig er der indgaet nye renteswaps pa 85 mio.
EUR med kortere lpbetider pa 2 og 5 ar til en fast rente pa 3,32-3,39 %. Provenuet
anvendes til egenfinansiering af Mejlbryggen.

Finansiering af Mejlbryggen

Der er i kvartalet udbetalt yderligere nominelt 145,1 mio. DKK af forhandslanet hos
Nykredit til feerdiggerelsen af Mejlbryggen. Der er herefter udbetalt nominelt 558,9
mio. DKK af forhdndslanets ramme pa 655 mio. DKK, og der resterer ca. 96 mio.
DKK.

Afheendelse af de tyske ejendomme

Beslutning om successivt salg af koncernens tyske ejendomme jf. selskabsmeddelelse
218/2026 af 12. august 2026. Selskabet er i afsluttende forhandlinger om salg

af tre ejendomme i MC Property Fund, og dagsveerdien af disse er reguleret til
tilbudsniveau, jf. afsnittet om salg af ejendomme i ledelsens beretning.

Byggeriet p4 Aarhus @

Byggeriet pa Aarhus @ forlgber planmaessigt med forventet feerdiggerelse i 1. kvartal
2028. Réhuset er feerdigmonteret pa begge byggefelter, og de forste lejligheder
forventes klar til indflytning i 4. kvartal 2027.

FORVENTNINGER TIL 2026

Koncernen forventer en omsatning pa 195-210 mio. DKK, et resultat af primaer drift
pa& 105-125 mio. DKK og nedjusterer overskud for skat og vardireguleringer til
55-65 mio. DKK (tidligere 65-85 mio. DKK). Nedjusteringen skyldes hojere
driftsomkostninger ved genudlejning af tomme boliger i K/S Danske Immobilien samt
hejere renteudgifter efter omlaegningen af renteswaps og de stigende korte renter.

Usikkerheden er fortsat stor. Konflikten i Mellemasten holder energipriserne hgje, og
bade ECB og den amerikanske centralbank har haevet renten i september.

BEGIVENHEDER EFTER PERIODENS AFSLUTNING

Den 30. oktober 2026 har koncernen indgdet en radgiveraftale indeholdende eksklusivt
salgsmandat med Colliers International Deutschland GmbH om salg af boligportefaljen i
K/S Danske Immobilien, jf. selskabsmeddelelse nr. 218/2026.
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UDVIKLINGEN | PRIME OFFICE A/S | PERIODEN 1. JANUAR 2026 TIL
30. SEPTEMBER 2026

RESULTATOPGORELSE

BEL®B | DKK 1.000 3. kvt. 2026 3. kvt. 2025 1.-3. kvt. 2026 1.-3. kvt. 2025 2025
Nettoomsaetning 49.728 50.200 149.091 151.212 204.227
Driftsomkostninger (22.979) (15.817) (55.909) (51.482) (69.870)
Bruttoresultat 26.749 34.383 93.182 99.730 134.357
Salgs- og administrationsomkostninger (5.391) (4.324) (14.822) (13.930) (19.805)
Resultat af primaer drift 21.358 30.059 78.360 85.800 114.552
Finansielle poster, netto (12.116) (10.128) (34.605) (27.810) (38.360)
Resultat for skat og vaerdireguleringer 9.241 19.932 43.755 57.991 76192
Veerdiregulering af investeringsejendomme (19.873) (121) (20.148) (3.493) 10.590
Resultat for skat (10.631) 19.811 23.607 54.498 86.782

ANDRE NOGLETAL

30.9.2026 30.6.2026 30.9.2025
Aktiver i alt 4.969.201 4.843.404 4.541.165
Egenkapital 1.960.071 1.946.024 1.899.727
Likvide midler 242.024 136.914 131.437
Soliditet 39,4 % 40,2 % 41,8 %
LTV (realkreditgeeld / dagsveerdi) 54,5 % 523 % 50,5 %
Interest coverage (ICR) 2,26 2,53 3,09
Rentesikringsgrad, tysk realkreditgaeld 46 % 59 % 58 %
Indre veerdi pr. aktie (DKK) 350 348 341

Borskurs ultimo (DKK) 240 200 190
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LEDELSENS BERETNING FOR 1.-3. KVARTAL 2026

@konomisk udsyn

Energiprischokket fra Mellemgsten har

vendt pengepolitikken. ECB haevede den

10. september renten med 0,25 procentpoint
for anden gang i 2026; indlansrenten er nu
2,50 % og den primaere udlansrente 2,65 %.
Den amerikanske centralbank haevede den
16. september renten for forste gang i tre ar
til 3,75-4,00 %.

Inflationen er drevet af energi. | september
var inflationen 3,8 % i euroomradet, 3,3 % i
Tyskland og 3,7 % i USA, og energipriserne

i euroomradet 1& 18,9 % over sidste ar.
Olieprisen (Brent) har i oktober i gennemsnit
ligget pa 126 USD pr. tende, og europaeisk
gas koster 82 EUR pr. MWh, mere end

det dobbelte af sidste ar. Renset for energi
og fedevarer er kerneinflationen 2,5 % i
euroomradet, 2,5 % i Tyskland og 2,6 % i
USA, altsa fortsat taet pd centralbankernes
mal pa 2 %. ECB venter en samlet inflation i
euroomradet pa 3,0 % i 2026 og 2,5 % i 2027.

Vaksten er midlertidigt bremset. Bundesbank
vurderer, at tysk BNP er stagneret eller faldet
let i tredje kvartal efter en kraftig stigning i
forste halvar. Det skyldes primaert midlertidige
forhold: lav vandstand i Rhinen, der har
begranset transporten for den energitunge
industri, bortfald af engangsgevinster efter
krigens start og fabriksferie i bilindustrien.
Byggeriet har derimod trukket op, isaer

anleegsbyggeriet efter lempelsen af
finanspolitikken. Bundesbank venter et
markant loft i fjerde kvartal, understettet af
bedre ifo-forventninger i september. OECD
har opjusteret den tyske vaekst til 1,1 % i bade
2026 og 2027, og IMF venter 1,3 % i Tyskland
og 1,1 % i euroomradet i 2026. Begge peger
pa hgjere energipriser og stigende lange
renter som de stgrste risici.

Inflation og pengepolitik

Figuren viser vendingen. Efter to ars
rentenedsaettelser til et lavpunkt i 2025

har ECB haevet renten i juni og september
2026, og den amerikanske centralbank har
fulgt efter. Inflationen er steget i alle tre
lande i 2026, tydeligst i USA. Bundeshank
vurderer, at inflationsperioden fra 2022
naeppe gentager sig. Chokket er denne gang
koncentreret om olie og raffinerede produkter,
mens gas og el er steget langt mindre. Der
er ikke samtidige chok i fgdevarepriser og
valutakurs, og efterspgrgslen er svagere.
Inflationen ventes dog at forblive forhgjet ind
i 2027 og at stige igen ved arsskiftet, nar
braendstofrabatten udlgber og sundheds-
reformen traeder i kraft. Risikoen er til den
opadgdende side. Renteforhgjelserne kan
derfor blive begreensede, hvis energipriserne
stahiliseres, men vejen tilbage til 2 % bliver
langsom.

Percent %
55 ° [
US diskonto, lhs
50 -
Inflation i Tyskland, rhs [c.0.p. 1 year]
4,5 -
40 - L
35 7 - I
Inflation i USA, rhs [c.0.p. 1 year]
30 -
2,5 -
20 - Inflation i Danmark, rhs [c.0.p. 1 year]

2023 2024 2025 2026

Figur 1. Inflation og pengepolitik i USA, Tyskland og Danmark, 2022-2026
Inflation mdlt som den drlige eendring i forbrugerpriserne (hgjre akse): US diskonto
og ECB'’s politikrente (venstre akse). Kilde: Macrobond.
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Udviklingen i 10-arige renter og 3-méaneders Euribor

De lange renter steg markant i tredje kvartal. Den danske tiarige rente
toppede teet pa 3,9 % i starten af oktober, den europaeiske omkring 3,7 %

og den amerikanske over 5 %. 3M Euribor er steget fra omkring 2,0 % i foraret
til 2,6 % og blev fastsat til 2,617 % den 29. september. Rentebunden fra 2025
er dermed passeret, og kurven er igen stejl.

| den seneste uge er de lange renter faldet en smule tilbage. Efter de
amerikanske inflationstal for september, hvor kerneinflationen var 2,6 %,
er den amerikanske tiarige rente faldet fra toppen omkring 5,2 % til under
4,9 %, 0gsa hjulpet af, at investorer har sggt mod sikre statsobligationer.
De europeaeiske og danske renter er fulgt med ned.

Percent

USA 10 ars rente

Euro 10 ars rente

T . . . T . . . T

jul okt jan apr jul okt jan apr jul okt jan apr jul okt
2023 2024 2025 2026

Figur 2. Lange renter og pengemarkedsrente, 2023-2026
10-drige statsobligationsrenter i USA, euroomrddet og Danmark samt 3-mdneders Euribor.
Kilde: Macrobond.
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Det tyske boligmarked

Priserne pa tyske boligejendomme er stabiliseret efter korrektionen i
2022-23 og stiger svagt. Ifelge vdp steg boligpriserne 1,9 % over aret i andet
kvartal 2026, og priserne pa udlejningsejendomme (Mehrfamilienhduser)

1,6 %. Destatis opger stigningen til 0,6 %. Prisudviklingen er dermed
afdeempet, og i flere af de starste byer er priserne faldende, mens der fortsat
er stigninger i de mellemstore byer.

Lejen stiger mere end priserne. Lejen ved nyudlejning i udlejningsejendomme
steg 3,2 % over aret ifolge vdp og ligger nu omkring 80 % over 2010-
niveauet, mens lejen i eksisterende kontrakter folger inflationen med

en tidsmaessig forsinkelse. Erhvervsejendomme udvikler sig svagere, og
kontorpriserne er faldet 1,5 % over aret.

Udbuddet er fortsat stramt. Antallet af byggetilladelser til boliger steg
12,1 % i arets forste otte maneder og 14,5 % for etageboliger, men fra

et lavt niveau. Byggeriet ventes i 2026 kun at n& omkring halvdelen af
regeringens mal pa 400.000 boliger, byggeomkostningerne stiger, og
boligldnsrenterne ligger over 4 %. Forskellen mellem potentiel markedsleje
og eksisterende kontraktleje er en vaesentlig vaerdidriver for K/S Danske
Immobilien og realiseres gradvist ved genudlejning. Bundesbank fremhaever,
at boliglejen sammen med @vrige markedsydelser primaert drives af
inflationsforventninger, lenudvikling og udviklingen pé boligmarkedet.
Serviceinflationen var 2,8 % i september, og stigende renter pa
boligfinansiering ventes fremover at deempe boligbyggeriet. Begge forhold
understgtter lejeudviklingen.

Preise flir Wohnimmobilien in Deutschland
2010 =100, log. MaRstab

== Deutsche Bundesbank”
240 vdp-Preisindex fiir selbst genutztes Wohneigentum
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1 Transaktionsgewichtet. Eigene Berechnungen auf Basis von Preisanga-
ben der bulwiengesa AG.

Deutsche Bundesbank

Wohnungsmieten in Deutschland
2010 =100, Jahresdurchschnitte, log. MaRstab

190 Neuvermietungen”

180 ™= Deutschland insgesamt
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1 Transaktionsgewichtet. Eigene Berechnungen fur Neuvertragsmieten
auf Basis von Preisangaben der bulwiengesa AG. 2 Berlin, Dusseldorf,
Frankfurt am Main, Hamburg, K6ln, Minchen und Stuttgart. 3 Quelle:
Eigene Berechnung auf Basis von Angaben des Statistischen Bundesam-
tes; beinhaltet zum Teil auch Neuvermietungen.

Deutsche Bundesbank

Figur 3. Priser pa boligejendomme og boligleje i Tyskland (2010 = 100, log. skala)

Venstre: fire prisindeks. Hajre: leje ved nyudlejning og i eksisterende kontrakter.
Kilde: Deutsche Bundesbank.



Prime Office A/S Delarsrapport for perioden 1. januar til 30. september 2026

Vurdering af investeringsejendomme

Som led i afhandelsen af de tyske ejendomme er tre ejendomme i MC Property Fund under salg, og
deres dagsveerdi er reguleret til de forventede salgspriser. Det giver en negativ veerdiregulering pa

19,7 mio. DKK. Dagsvaerdien af ejendommene i K/S Danske Immobilien og af kontorejendommene er
fastholdt. Stigningen i de lange renter modsvares af stigende lejeniveauer og et fortsat stramt udbud af
boliger. Periodens samlede veerdiregulering udger -20,1 mio. DKK og omfatter herudover regulering af

leasingaktiver med -0,4 mio. DKK.

VURDERING AF INVESTERINGSEJENDOMME

Belob i 1.000 DKK 31.12.2025 31.3.2026 30.6.2026 30.9.2026
K/S Danske Immobilien 2.121.418 2130231 2135738 2.146.721
Kontorejendomme 964.014 964.543 965.768 966.254
MC Property Fund Hamburg GmbH 432.449 432.687 433148 413.654
| alt tyske ejendomme

ekskl. leasingaktiver 3.517.881 3.527.461 3.534.654 3.526.629
Leasingaktiver (right of use assets) 27.421 27.299 27.166 27.033
| alt tyske ejendomme 3.545.302 3.554.760 3.561.820 3.553.662
Mejlbryggen (under opforelse) 873.453 959.608 1.058.092 1.147.627
| alt investeringsejendomme 4.418.755 4.514.368 4.619.912 4.701.289

Fra 31.12.2025 til 30.9.2026 er de tyske ejendomme steget med 3,1 mio. DKK i kursregulering og
25,3 mio. DKK i forbedringer, mens dagsveerdireguleringen udger -19,7 mio. DKK i MC Property Fund og

-0,4 mio. DKK pd leasingaktiver.

Udlejning

K/S Danske Immobilien. | perioden er antallet af tomme

boliger steget, og pr. 30.9.2026 var 199 boliger ikke udlejet

mod gennemsnitligt 70-100 boliger over de seneste ti ar. Det
har eget udgifterne til vedligeholdelse ved genudlejning. Hertil
kommer, at lenninger og materialepriser generelt er steget
markant siden covid-19, hvilket eger koncernens omkostninger til
bade vedligeholdelse og investeringer. Den 30. oktober 2026 er
der aftalt en ny forretningsgang med forvalteren for tomme og
fraflyttede boliger med et faelles udlejningskoncept, belgbsgraenser
og frister. Malet er at nedbringe antallet af tomme boliger til
125-150 i lgbet af 2027.

Prime Office Kontor. Udlejningsgraden er faldet til 94,1 %,
primaert som felge af en opsigelse i en mindre kontorejendom i
Kiel centrum, Walkerdamm.

MC Property Fund. | perioden er en ejendom i Bad Oldesloe
udlejet. Selskabets sterste ejendom i Morhof forventes forlaenget
med PENNY pa en ny 10-arig kontrakt til en hgjere markedsleje.
| ejendommen i Reinbek er det tomme supermarkedsareal under
udlejning.

10



Prime Office A/S Delarsrapport for perioden 1. januar til 30. september 2026

Salg af ejendomme i MC Property Fund

Bestyrelsen har besluttet at szlge tre ejendomme i MC Property Fund. Ejendommene
er pr. 30.9.2026 reguleret til tilbudsniveau, hvilket giver en nedskrivning pa 2,64 mio.
EUR (19,7 mio. DKK). Den samlede tilbudssum udger 8,96 mio. EUR (ca. 66,8 mio. DKK)
for indfrielse af geeld. Alter Berner StraBe 10 udger 1,91 mio. EUR (ca. 14,3 mio. DKK)
af nedskrivningen. Ejendommen har i mange ar veeret udlejet til et supermarked og skal
revitaliseres. Ved at szlge til en lavere pris undgar selskabet de investeringer, som ellers
ville pdhvile ejeren.

Bogfort veerdi Forventet
Ejendom (belob i EUR) 31.12.2025 salgspris Nedskrivning
Bramfelder Chaussee 292-296 3.600.000 3.320.000 280.000
Eckernforde 2.900.000 2.450.000 450.000
Alter Berner StraBe 10 5.100.000 3.190.000 1.910.000
I alt 11.600.000 8.960.000 2.640.000

Finansielle poster og renteudvikling

De finansielle nettoomkostninger udger 34,6 mio. DKK mod 27,8 mio. DKK i samme
periode sidste ar. | 3. kvartal udger de 12,1 mio. DKK mod 10,1 mio. DKK aret for.
Stigningen skyldes de stigende korte renter. ECB har haevet renten i juni og september
2026. Det har pget renteudgifterne pa den del af koncernens variabelt forrentede gaeld,
der ikke er rentesikret.

Efter omlaegningen af renteswaps pr. 30.9.2026 er en storre del af gaelden forrentet til
det aktuelle, hgjere renteniveau. Omlaegningen gger de lgbende nettorenteomkostninger
med ca. 19 mio. DKK &rligt, jf. afsnittet om kapitalstruktur, og renteudgifterne i 4. kvartal
ventes derfor at blive hgjere end i 3. kvartal.

11
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Kapitalstruktur og rentesikringer

Koncernens soliditet er 39,4 % pr. 30.9.2026 mod 41,8 % pr. 30.9.2025. LTV

er 54,5 % mod 50,5 %. Stigningen i LTV skyldes optagelse af langfristede 1&n til
investeringsejendomme under opferelse. De tyske realkreditlan forfalder 31.12.2035,
og der er afdragsfrihed frem til 31.12.2028.

Beslutningen om at afhaende de tyske ejendomme, jf. selskabsmeddelelse nr. 218/2026,
betyder, at koncernens behov for langfristet rentesikring er reduceret. Koncernen har
derfor pr. 30.9.2026 lukket renteswaps pa 120 mio. EUR og indgaet nye swaps pa 85 mio.
EUR med kortere Ipbetider pa 2 og 5 ar til 3,32-3,39 %.

Rentestigningen har givet en betydelig kursgevinst pa 73,1 mio. DKK, som nu er
realiseret og anvendt til egenfinansiering af Mejlbryggen. Omlaegningen pger de lebende
renteomkostninger med ca. 19 mio. DKK arligt ved det nuvaerende renteniveau.
Meromkostningen forventes at falde, efterhdnden som &n indfries i forbindelse med
ejendomssalg. Regnskabsmaessigt modsvares en del af stigningen af, at den realiserede
gevinst indtaegtsfores over swappenes oprindelige lgpbetid. Nettoreduktionen af
rentesikringen vedrerer K/S Danske Immobilien. | Prime Office og kontorselskaberne
Sell-Speicher og Germania-Arkaden er rentesikringerne fastholdt.

Efter omlaegningen er ca. 46 % af koncernens tyske realkreditgaeld rentesikret, faldende

til ca. 37 % fra medio 2027. En stigning i Euribor pa 1 procentpoint gger de arlige
renteomkostninger pa den tyske realkreditgeeld med ca. 11 mio. DKK. Der er ikke foretaget
rentesikring af investeringsejendomme under opfgrelse.

Likviditet og finansiering

Koncernens likvide beholdninger udger 242,0 mio. DKK pr. 30.9.2026 mod 136,9 mio. DKK
pr. 30.6.2026. Swapprovenuet og udbetalingen fra forhandslanet finansierer byggeriet i
den resterende byggeperiode.

Mejlbryggen B og C pa Aarhus @

Byggeriet forleber planmaessigt. Montagen er afsluttet pa begge byggefelter, og
bygningerne star i fuld hejde. | byggefelt B er de indvendige arbejder med gulve, kekkener
og maling i gang, og de ferste lejligheder forventes klar til indflytning i 4. kvartal 2027.
Byggeriet folger samlet tidsplanen. Til og med september 2026 er der faktureret 489 mio.
DKK af totalentreprisen pa 694 mio. DKK ekskl. moms, og der er ikke tilkommet vaesentlige
ekstraarbejder. 1. etape forventes feerdigmeldt i 4. kvartal 2027. Investeringsejendomme
under opferelse udger 1.147,6 mio. DKK pr. 30.9.2026 mod 1.058,1 mio. DKK pr.
30.6.2026.

Udlejningen af de 305 lejligheder forberedes, og over 3.500 personer har ifelge Danbolig
vist interesse for projektet via hjemmesiden. Boligudlejningen starter i april 2027 med
forste indflytning omkring 1. oktober 2027.

Befolkning og byggeri i Aarhus

Aarhus vokser fortsat hurtigt. Indbyggertallet er steget med 4.800 personer det seneste
ar, og Realkredit Danmark venter 4.500 om aret i 2026-28. Det svarer til en efterspargsel
pa omkring 210.000 m?2 boliger om aret. Antallet af 20-29-arige er steget fra ca. 65.000
i 2010 til ca. 96.000 i 2026, og to tredjedele af de boliger, der er bygget i Aarhus siden
2010, er lejeboliger.

Udbuddet falder. Det feerdige boligbyggeri i Aarhus er faldet markant siden 2023, og det

pabegyndte byggeri peger pa et yderligere fald frem mod 2028. Overskuddet af boliger i
forhold til befolkningen er derfor ved at blive mindre.
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Lejemarkedet

Lejen i Aarhus er gdet fra stagnation til opdrift. Den gennemsnitlige manedlige leje ved
nyudlejning af en lejlighed pa 90 m2 er ifplge Realkredit Danmark steget fra ca. 11.400
kr. i 2024 til ca. 13.400 kr. i 2026, svarende til ca. 1.790 kr. pr. m2 om aret. Tomgangen i
boligudlejning er pa landsplan omkring 2 %, det laveste niveau i nyere tid. Danbolig venter
en arlig markedsleje pd 2.000-2.100 kr. pr. m2 for nyopferte lejligheder.

Investorerne spger mod boligudlejning, der i 2026 udger ca. 60 % af den samlede
transaktionsvolumen i erhvervsejendomme - det hgjeste niveau nogensinde. Afkastkravet
for de bedste boligudlejningsejendomme i Aarhus er ca. 4,1 % i 3. kvartal 2026 ifplge
Colliers og Newsec.

Ejerboligmarkedet

Priserne pa ejerlejligheder i Aarhus er steget kraftigt. Den gennemsnitlige salgspris i
Aarhus Kommune passerede i oktober 2026 for ferste gang 50.000 kr. pr. m2 og er
steget 23 % pa et ar ifelge Boligsiden. Udbuddet af ejerlejligheder til salg er historisk lavt.

Aktiekursudvikling

Prime Office-aktien steg markant efter offentliggerelsen af beslutningen om at

afhaende de tyske ejendomme i august og ligger nu omkring 230 DKK. Det europaeiske
boligejendomsindeks er i samme periode faldet til det laveste niveau siden 2016, presset
af de stigende lange renter. Borskursen var 240 DKK pr. 30.9.2026 mod en indre veerdi
pa 350 DKK.

Index DKK/Share

1700 - - 350
1600 -

1500 - 1" - 300
1400 - |

1300 - - 250
1200 -

1100 - - 200
1000 -

900 - - 150
800 -

700 - - 100
600 -

500 - - 50

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

=== Equity Indices, FTSE EPRA/NAREIT, Residential Index, EUR, Ihs === Prime Office, rhs

Figur 4. Prime Office over for det europaiske boligejendomsindeks, 2016-2026

FTSE EPRA/NAREIT Residential Index (EUR, venstre akse) og Prime Office (DKK pr. aktie,
hajre akse). Kilde: Macrobond.
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FORRETNINGSOMRADER MED SEGMENTOPLYSNINGER

Segmentoplysninger for koncernen 1.-3. kvartal 2026

Elimineringer

MC Property Mejlbryggen, og ikke
BEL@B | DKK 1.000 K/S Danske Immobilien Prime Office Kontor Fund GmbH Aarhus 0 allokerede poster Koncernen
Nettoomsatning 94.336 36.317 18.438 0 0 149.091
Driftsomkostninger (42.695) (9.109) (5.170) 0 1.065 (55.909)
Brutto resultat 51.641 27.208 13.268 0 1.065 93.182
Salgs- og administrationsomkostninger (4.559) (2.005) (2.107) (1.983) (4.168) (14.822)
Resultat af primaer drift 47.082 25.203 11.161 (2.983) (3.103) 78.360
Finansielle poster, netto (26.804) (1.594) 6.033 51 (12.291) (34.605)
Resultat for vaerdireguleringer og skat 20.278 23.609 17.194 (1.932) (15.394) 43.754
Veerdiregulering af koncernens investeringsejendomme (412) 0 (19.735) 0 0 (20.148)
Resultat for skat 19.866 23.609 (2.541) (1.932) (15.394) 23.607
Segmentaktiver 2.181.338 1.302.379 814.701 1.148.704 (477.921) 4.969.201
Segmentforpligtelser 1.174.733 677.914 393.242 921.996 (158.755) 3.009.130
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Segmentoplysninger for koncernen 1.-3. kvartal 2025

Elimineringer

MC Property Mejlbryggen, og ikke
BEL@B | DKK 1.000 K/S Danske Immobilien Prime Office Kontor Fund GmbH Aarhus 0 allokerede poster Koncernen
Nettoomsatning 92.426 37.170 21.616 0 0 151.212
Driftsomkostninger (38.447) (4.447) (8.588) 0 0 (51.482)
Brutto resultat 53.979 32.723 13.028 0 0 99.730
Salgs- og administrationsomkostninger (4.974) (2.654) (2.003) (1.318) (2.981) (13.930)
Resultat af primeer drift 49.005 30.069 11.025 (1.318) (2.981) 85.800
Finansielle poster, netto (15.888) (8.464) 1.599 0 (5.057) (27.810)
Resultat for vaerdireguleringer og skat 33.117 21.605 12.624 (2.318) (8.038) 57.991
Veerdiregulering af koncernens investeringsejendomme (358) 0 (3.135) 0 0 (3.493)
Resultat for skat 32.759 21.605 9.489 (1.318) (8.038) 54.498
Segmentaktiver 2.216.183 1.263.536 717.504 794.586 (450.644) 4.541.165
Segmentforpligtelser 1.223.585 671.436 285.614 420.667 40.136 2.641.438
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Segmentoplysninger for koncernen 2025

Elimineringer

MC Property Mejlbryggen, og ikke
BEL@B | DKK 1.000 K/S Danske Immobilien Prime Office Kontor Fund GmbH Aarhus 0 allokerede poster Koncernen
Nettoomsaetning 123.464 50.633 30.130 0 0 204.227
Driftsomkostninger (49.490) (6.255) (14.125) 0 0 (69.870)
Brutto resultat 73.974 44.378 16.005 0 0 134.357
Salgs- og administrationsomkostninger (6.390) (3.840) (2.308) (1.854) (5.413) (19.805)
Resultat af primeer drift 67.584 40.538 13.697 (1.854) (5.413) 114.552
Finansielle poster, netto (29.793) (3.061) 10.274 0 (15.780) (38.360)
Resultat for vaerdireguleringer og skat 37.791 37.477 23.971 (1.854) (21.193) 76.192
Veerdiregulering af koncernens investeringsejendomme 4.634 15.067 (9.1112) 0 0 10.590
Resultat for skat 42.425 52.544 14.860 (1.854) (21.293) 86.782
Segmentaktiver 2.223.653 1.277.890 714.435 880.540 (443.925) 4.652.593
Segmentforpligtelser 1.227.644 614.243 435.407 508.624 (63.718) 2.722.200

16



Prime Office A/S Delarsrapport for perioden 1. januar til 30. september 2026

HOVED- OG N@GLETAL FOR KONCERNEN

3. kvartal 1.-3. kvartal

2026 2025 2024 2023 2022
2026 2025 2024 2023 2022 1.-3. 1.-3. 1.-3. 1.-3. 1.-3.
Belgb i DKK 1.000 3. kvartal 3. kvartal 3. kvartal 3. kvartal 3. kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal kvartal
RESULTATOPGO@RELSE
Nettoomszetning 49.728 50.200 50.180 49.203 47.004 149.091 151.212 151.226 147.608 140.432
Bruttoresultat 26.749 34.383 34.540 26.328 31.290 93.182 99.730 106.183 99.604 97.309
Resultat af primar drift 21.358 30.059 30.036 22.330 27.714 78.360 85.800 88.875 86.493 85.088
Resultat af finansielle poster (12.116) (10.128) (10.622) (10.395) (6.680) (34.605) (27.810) (31.122) (27.313) (20.158)
Resultat for skat og vaerdireguleringer 9.241 19.932 19.414 11.936 21.034 43.754 57.991 57.753 59.180 64.929
Resultat for skat (10.631) 19.811 18.725 11.893 47.583 23.607 54.498 115.420 125.227 226.879
Periodens resultat (8.671) 16.055 13.253 8.765 43.992 19.514 44.065 99.422 103.941 199.231

TOTALINDKOMSTOPG@RELSE
Periodens totalindkomst i alt 15.171 18.537 (13.108) 18.481 62.783 41.038 39.102 79.205 105.433 337.401
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1.-3. kvartal

2026 2025 2024 2023 2022
Belpb i DKK 1.000 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal

BALANCE

Aktiver

Nettoinvestering i materielle anlaegsaktiver 298.777 229.834 478.225 11.228 22811
Langfristede aktiver 4.704.473 4.366.434 4.123.944 3.674.785 3.513.023
Kortfristede aktiver 264.728 174.731 235.668 319.351 295.071
Aktiver i alt 4.969.201 4541165 4.359.612 3.994.136 3.808.094
Passiver

Egenkapital i alt 1.960.071 1.899.727 2.059.938 2.047.445 1.977.026
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.892.095 2.527.570 2.196.969 1.874.405 1.774.999
Kortfristede gaeldsforpligtelser 117.035 113.868 102.705 72.286 56.069
Passiver i alt 4.969.201 4541165 4.359.612 3.994.136 3.808.094
PENGESTROMME

Pengestramme vedrerende primaer drift 94.514 77127 101.301 83.233 64.314
Pengestromme fra driftsaktivitet i alt 57.510 46.923 67.787 55.920 44155
Pengestromme fra investeringsaktiviteten i alt (298.777) (229.834) (478.225) (11.228) (22.811)
Pengestremme fra finansieringsaktiviteten i alt 346.130 135.561 309.202 71.641 (7.580)
Periodens pengestremme i alt 104.863 (47.350) (101.237) 116.333 13.764
Likvid beholdning ved periodens begyndelse 137.040 178.698 293.317 150.924 110.821

Likvid beholdning ved periodens slutning 242.024 131.437 192.203 267.676 124,585
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KONCERNENS N@GLETAL

' 2026 2025 2024 2023 2022
Belgb i DKK 1.000 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal

Antal m?, bolig 205.123 205.123 203.567 203.567 193.028 205.123
Antal m?, kontor 35.197 35.197 35.240 35.240 35.240 35.197
Antal m?, bolig og erhverv 30.902 31.272 37.701 37.701 52574 30.902
Ejendomsveerdi pr. m?, bolig (DKK) 10.466 10.160 9.759 9.759 9.121 10.340
Ejendomsvaerdi pr. m?, kontor (DKK) 27.453 26.900 25.774 25.774 24274 27.388
Ejendomsveerdi pr. m?, erhverv (DKK) 13.228 15.035 14.776 14.776 15.993 13.980
Udlejningsgrad, bolig 94,30% 96,40% 97,55% 98,45% 98,55% 97,00%
Udlejningsgrad, kontor 94,14% 98,70% 99,38% 99,40% 99,05% 98,00%
Udlejningsgrad, erhverv 84,37% 89,20% 93,36% 96,40% 95,32% 89,10%
Gnst. boligleje pr. m? pr. ar (DKK) 604,10 601,20 591,00 559,60 534,00 609,00
Gnst. kontorleje pr. m? pr. ar (DKK) 1.390,00 1.411,00 1.382,00 1.341,00 1.217,00 1.354,00

Gnst. erhvervsleje pr. m?pr. ar (DKK) 821,00 870,30 809,00 846,00 769,00 872,00
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2026
Belpb i DKK 1.000 1.-3. kvartal

2025 2024 2023 2022
1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 2025

Overskudsgrad primeer drift (EBIT-margin) 52,56% 56,74% 58,77% 58,60% 60,59% 56,09%
Forrentning af egenkapitalen for skat p.a.(pct.) 1,63% 3,67% 7,49% 8,30% 17,31% 4,40%
Forrentning af egenkapitalen efter skat p.a. (pct.) 1,35% 2.97% 6,45% 6,89% 15,20% 3,56%
Soliditetsgrad (pct.) 39.44% 41,83% 47,25% 51,26% 51,92% 41,49%
Return on invested capital (ROIC) p.a. 1,24% 1,77% 1.87% 2,15% 2,46% 2,15%
Loan to value (LTV) 54,48% 50,52% 45,50% 44,23% 41,67% 50,80%
Interest coverage (ICR) 2,26 3,09 2,86 317 4,22 2,85

2026 2025 2024 2023 2022
Belob i DKK 1.000 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 2025

Resultat pr. aktie p.a. (EPS) 3,55 9,25 21,83 24,84 44,61 11,94
Pengestremme fra driftsaktivitet p.a. pr. aktie, DKK 20,31 Y 23,94 19,75 15,60 13,53
Markedsveerdi (T.DKK) 906.034 717.277 679.525 785.229 906.034 822.981
Berskurs ultimo perioden (DKK) 240,00 190,00 180,00 208,00 240,00 218,00
Indre veerdi (DKK) 350,33 341,11 336,82 337,90 321,58 346,90
Price Earnings (PE) 67,67 ALK 8,25 837 5,38 18,26
Kurs/indre vaerdi (DKK) 0,69 0,56 0,53 0,62 0,75 0,63
EBIT pr. aktie p.a. (DKK) 27,68 30,30 31,39 30,55 30,05 30,34
Antal aktier ultimo perioden i alt (stk.) 3.793.314 3.793.314 3.793.314 3.793.314 3.793.314 3.793.314
Antal egne aktier ultimo perioden (stk.) 18.173 18.173 18.173 18.173 18.173 18.173
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| EDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og
godkendt delarsrapporten for perioden 1. januar - 30.
september 2026 for Prime Office A/S.

Deldrsrapporten, der ikke er revideret eller reviewet af
selskabets revisor, afleegges i overensstemmelse med IAS
34 “Praesentation af deldrsregnskaber” som godkendt af
EU og yderligere danske oplysningskrav til delarsrapporter
for bersnoterede selskaber.

Det er vores opfattelse, at deldrsregnskabet giver et
retvisende billede af koncernens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2026 samt af

Direktion Bestyrelse
f
i v
u’ﬂi,/.'d_.\j,-' _,--’/»-""" -\, i~ =

Seren Krarup™ <
Bestyrelsesformand

Mogens Vinther Moller

Adm. direkteor Naestformand

“John Skovbjerg Hansen

resultatet af koncernens aktiviteter og pengestremme
for perioden 1. januar - 30. september 2026. Det er
endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen

i koncernens aktiviteter og gkonomiske forhold,
periodens resultat og koncernens finansielle stilling
samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og
usikkerhedsfaktorer, som koncernen star over for.

Aarhus, den 11. november 2026

e »v%’mg/) ) ,-?L__ W/é'/

Marie Vinther Moller
Bestyrelsesmedlem

Thomas Hjort Winther
Bestyrelsesmedlem

21



Prime Office A/S Delarsrapport for perioden 1. januar til 30. september 2026

RESULTATOPGORELSE

2026
Belgb i DKK 1.000 3. kvartal

2025
3. kvartal

2026
1.-3. kvartal

2025
1.-3. kvartal

2025

Nettoomsaetning 49.728 50.200 149.091 151.212 204.227
Driftsomkostninger (22.979) (15.817) (55.909) (51.482) (69.870)
Bruttoresultat 26.749 34.383 93.182 99.730 134.357
Salgs- og administrationsomkostninger (5.391) (4.324) (14.822) (13.930) (19.805)
Resultat af primaer drift 21.358 30.059 78.360 85.800 114.552
Vardiregulering af koncernens investeringsejendomme (19.873) (121) (20.148) (3.493) 10.590
Resultat af primaer drift efter dagsvaerdireguleringer 1.485 29.938 58.212 82.307 125.142
Finansielle indteegter 876 359 2.830 1.197 1.857
Finansielle omkostninger (12.992) (10.486) (37.435) (29.006) (40.217)
Resultat for skat (10.631) 19.811 23.607 54.498 86.782
Skat af periodens resultat 1.960 (3.756) (4.093) (10.433) (16.662)
Periodens resultat (8.671) 16.055 19.514 44.065 70.120
Fordeling af periodens resultat

Moderselskabets aktionzerer (6.599) 10.072 10.053 26.215 45.068
Ikke kontrollerende interesser (2.072) 5.983 9.461 17.850 25.052
| alt (8.671) 16.055 19.514 44,065 70.120
Resultat pr. aktie i DKK

Resultat pr. aktie (EPS) (1,75) 2,66 2,66 6,94 11,94
Resultat pr. aktie, udvandet (EPS-D) (1,75) 2,66 2,66 6,94 11,94
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TOTALINDKOMSTOPG@RELSE

2026 2025 2026 2025
Belpb i DKK 1.000 3. kvartal 3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 2025

Periodens resultat i henhold til resultatopgerelsen (8.671) 16.055 19.514 44,065 70.120
Anden totalindkomst

Kursreguleringer 284 1.079 1.706 1.322 2.456
Dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter 25.737 WAL 22.559 (8.215) (4.225)
Skat af dagsveerdireguleringer (2.179) (93) (2.741) 1.930 1.498
Indtaegter og omkostninger indregnet i anden totalindkomst 23.842 2.482 21.524 (4.963) (271)
Periodens totalindkomst 15.171 18.537 41.038 39.102 69.849
Fordeling af periodens totalindkomst

Moderselskabets aktionzerer 9.898 11.558 24.310 22.214 44,077
Ikke kontrollerende interesser 5.273 6.979 16.728 16.888 25.772
| alt 15.171 18.537 41.038 39.102 69.849
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BALANCE IS N
Belpb i DKK 1.000 30.09.2026 30.09.2025 31.12.2025

Langfristede aktiver

Materielle aktiver

Investeringsejendomme 3.553.662 3.537.481 3.545.302
Investeringsejendomme under opforelse 1.147.627 788.235 873.453
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7 12 7

Finansielle aktiver
Langfristet del af afledte finansielle instrumenter 3.177 40.706 45321
Langfristede aktiver i alt 4.704.473 4.366.434 4.464.083

Kortfristede aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.413 24.936 28.943
Andre tilgodehavender 6.291 18.358 22.527
Likvide beholdninger 242.024 131.437 137.040
Kortfristede aktiver 264.728 174.731 188.510
Aktiver i alt 4.969.201 4.541.165 4.652.593
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—— IS [ e
Belpb i DKK 1.000 30.09.2026 30.09.2025 31.12.2025

Egenkapital
Aktiekapital 189.666 189.666 189.666
Reserve for dagsveerdiregulering af sikringsinstrument 57.610 42212 44,509
Reserve for valutakursregulering 4247 2.377 3.091
Overfort resultat 1.071.039 1.053.493 1.072.346
Egenkapital tilherende moderselskabsaktionzerer 1.322.562 1.287.748 1.309.612
Minoritetsinteresser 637.509 611.979 620.781
Egenkapital i alt 1.960.071 1.899.727 1.930.393

Langfristede gzeldsforpligtelser

Udskudt skat 269.822 263.910 268.105
Gaeld til kreditinstitutter 2.561.262 2.183.204 2.244.204
Geeld til banker 34.387 49.989 48.842
Leasingforpligtelser 26.519 27.122 26.873
Anden gald 105 3.344 2.285
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 2.892.095 2.527.570 2.590.309

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter 0 1.961 0
Geeld til banker 5.529 19.041 21.301
Leverandergzeld 80.720 50.263 64.572
Selskabsskat 7.033 2.439 4.500
Leasingforpligtelser 549 476 549
Anden geeld 23.204 39.687 40.969
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 117.035 113.868 131.891
Forpligtelser i alt 3.009.130 2.641.438 2.722.200
Passiver i alt 4.969.201 4.541.165 4.652.593
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EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve Overfort Moder- lkke
Belpb i DKK 1.000 Aktiekapital dagsveerdi Reserve valuta resultat aktionarer kontrollerende

Egenkapital
ialt

Egenkapital pr. 1. januar 2026 189.666 44.509 3.091 1.072.346 1.309.612 620.781 1.930.393
Arets resultat 0 0 0 10.053 10.053 9.461 19.514
Anden totalindkomst 0 13.101 1.156 0 14.257 7.267 21.524
Totalindkomst i alt 0 13.101 1.156 10.053 24.310 16.728 41.038
Udbetalt udbytte 0 0 0 (11.415) (11.415) 0 (11.415)
Udbytte egne aktier 0] (0] (0] 55 55 0] 55
Egenkapital pr. 30. september 2026 189.666 57.610 4247 1.071.039 1.322.562 637.509 1.960.071
IS [ =
Belob i DKK 1.000 Aktiekapital dagsveerdi Reserve valuta resultat aktionarer kontrollerende i alt
Egenkapital pr. 1. januar 2025 189.666 47.045 1.546 1.027.278 1.265.535 747.667 2.013.202
Arets resultat 0 0 0 26.215 26.215 17.850 44.065
Anden totalindkomst 0 (4.833) 831 0 (4.002) (962) (4.964)
Totalindkomst i alt 0 (4.833) 831 26.215 22.213 16.888 39.101
Udlodning, minoritet 0 0 0 0 0 (152.576) (152.576)
Egenkapital pr. 30. september 2025 189.666 42.212 2.377 1.053.493 1.287.748 611.979 1.899.727
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PENGESTROMSOPGORELSE

2026 2025
Belob i DKK 1.000 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 2025

Periodens resultat for skat 23.607 54.498 86.782
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 20.148 3.493 (10.590)
Finansielle indtaegter og omkostninger 34.605 27.810 38.360

Resultat af primaer drift 78.360 85.800 114.552
/Zndring i tilgodehavender 19.097 (2.000) (11.444)
/Endringer i kortfristede gaeldsforpligtelser og deposita (119) (2.223) (5.560)
Valutakursreguleringer 0] 0 75
Tilbagefersel af afskrivninger og realisationstab 0] 13 18
Betalt selskabsskat (2.824) (4.463) (5.009)

Pengestremme vedrerende primaer drift 94.514 77.127 92.632
Modtagne finansielle indteegter 2.830 1.197 1.857
Betalte finansielle omkostninger (39.834) (31.401) (43.412)

Pengestremme fra driftsaktivitet i alt 57.510 46.923 51.077

Pengestremme fra investeringsaktivitet
Kob/tilgang af investeringsejendomme (298.777) (247.600) (323.081)
Salg af investeringsejendomme 0 17.766 35.790

Pengestromme fra investeringsaktivitet i alt (298.777) (229.834) (287.291)

Pengestremme fra finansieringsaktiviteten
Lanoptagelse 315.075 296.938 354.184
Tilbagebetaling pa [&n (30.667) (8.801) (7.142)
Omlaegning af renteswaps 73.082 = =
Udlodninger, minoritet - (152.576) (152.658)
Udloddet udbytte (11.360) - -

Pengestremme fra finansieringsaktiviteten i alt 346.130 135.561 194.385
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PENGESTROMSOPGORELSE

2026 2025
Belgb i DKK 1.000 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal 2025

Periodens pengestromme 104.863 (47.350) (41.829)
Likvid beholdning ved periodens begyndelse 137.040 178.698 178.698
Valutakursreguleringer, likvider 121 89 171
Periodens pengestromme 104.863 (47.350) (41.829)

Likvid beholdning ved periodens slutning 242.024 131.437 137.040

Likvide beholdninger kan specificeres saledes
Likvid beholdning under aktiver i balancen 242.024 131.437 137.040

Likvid beholdning ved periodens slutning 242.024 131.437 137.040
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AKTIONARINFORMATION

Prime Office A/S bestraeber sig pa at sikre et hgjt informationsniveau om den nuvaerende og fremtidige situation i koncernen, s& markedet, aktioneerer,
nye investorer, analytikere, portefgljeforvaltere og andre interesserede altid har adgang til korrekt og tilstreekkelig viden om Prime Office A/S.

Pa Prime Office A/S' hjemmeside findes yderligere investor-
relevant information.

Informationen har forst og fremmest til formal at give
investorer et retvisende billede af koncernens aktiviteter og
fremtidsudsigter, sa prisfastseettelsen af selskabets aktie

reflekterer vaerdien af koncernen. Under "Investor Relations”
kan der findes relevante informationer om Prime Office A/S,

herunder fondsbarsmeddelelser og regnskabsmeddelelser.

Fondskode og aktiekapital

Fondshers: Nasdag Copenhagen A/S
Fondskode/ISIN: DK0060137594
Aktienavn: Prime Office A/S
Kortnavn: PRIMOF
Aktieklasser: én

Aktiekapital: DKK 189.665.700
Nominel stykstarrelse: DKK 50

Antal aktier: 3.793.314

Antal stemmer pr. aktie: én
Ihaendehaverpapir: ja
Stemmeretsbegransning: nej

Begraensninger i omsaettelighed: nej

Vedtagter og generalforsamling

Pa selskabets hjemmeside kan selskabets vedtaegter og de seneste beretninger fra selskabets generalforsamlinger
downloades. Under selskabets vedtaegter fremgar de seneste @ndringer af de bemyndigelser som general-
forsamlingen har truffet omkring kapitalforhejelser.

Ejerforhold
| henhold til kapitalmarkedslovens §§ 30-32 har Prime Office A/S meddelt, at nedenstaende aktionzerer er i
besiddelse af mere end 5% af sdvel den samlede aktiekapital som stemmerettighederne.

Birketinget A/S, Aarhus, (Cvr. nr. 12599307) ejer 1.035.694 stk. aktier svarende til 27,30 % af den samlede
aktiekapital.

AHJ A/S, Korser, (Cvr. nr. 25516281) ejer 596.226 stk. aktier svarende til 15,72 % af den samlede aktiekapital.
- Djernes & Andreasen ApS, Rynkeby, (Cvr. nr. 30531027) ejer mere end 11% af den samlede aktiekapital.

Granada Management AS, Bergen, Norge, (Netfonds Bank ASA) ejer mere end 10 % af den samlede aktiekapital.

Egne aktier

Generalforsamlingen har bemyndiget bestyrelsen til at lade selskabet kabe egne aktier frem til 1. april 2031.
Det samlede antal erhvervede aktier ma ikke overstige 20 % af selskabets samlede aktiekapital. Beholdningen
af egne aktier udgjorde den 30. september 2026 18.173 stk. aktier svarende til 0,48% af koncernens samlede
aktiekapital.

Generalforsamling
Selskabets ordinaere generalforsamling blev afholdt den 23. april 2026 pé& Radisson Blu Scandinavia Hotel i Aarhus.
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NOTER

Note1 Anvendt regnskabspraksis og grundlag for udarbejdelse

Delarsrapporten afleegges i overensstemmelse med IAS 34 “Praesentation af
deldrsregnskaber” som godkendt af EU samt yderligere danske oplysningskrav til
deldrsrapporter for bersnoterede selskaber. Delarsrapporten er hverken revideret
eller gennemgaet af selskabets revisor.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til arsrapporten for 2025,
hvortil der henvises for en fuldsteendig beskrivelse. Nedenfor gengives alene de noter,
hvor der er sket vaesentlige aendringer eller bevaegelser i perioden. De vaesentligste
regnskabsmaessige sken vedrerer maling af investeringsejendomme til dagsveerdi
(note 2) og afledte finansielle instrumenter (note 4).

Note 2

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi efter IFRS 13, niveau 3, ved en afkastbaseret
model. Afkastprocenterne er uandrede i forhold til arsrapporten for 2025. For tre
ejendomme i MC Property Fund, der er under salg, er dagsveerdien fastsat ud fra de
forventede salgspriser, hvilket giver en negativ veerdiregulering pa 19,7 mio. DKK.
Dagsveerdien af ejendommene i K/S Danske Immobilien og af kontorejendommene er
fastholdt. Periodens samlede vaerdiregulering udger -20,1 mio. DKK, og dagsveaerdien af
feerdige investeringsejendomme udger 3.553,7 mio. DKK pr. 30.9.2026 (3.545,3 mio.
DKK pr. 31.12.2025).

Investeringsejendomme - maling til dagsvaerdi

By Bolig Erhverv/kontor
Hamborg 4,2 % 4,4 %-50%
Kiel — 4,8 %-50%
LUbeck 4,6 % 4,8 %-50%

Slesvig / Heide / Lensahn / Neumiinster 49%-50% 50 %

Note 3

Investeringsejendomme under opferelse omfatter Mejlbryggen B og C, Aarhus @, og
udger 1.147,6 mio. DKK pr. 30.9.2026 (1.058,1 mio. DKK pr. 30.6.2026: 873,5 mio.
DKK pr. 31.12.2025). Tilgangen vedrerer hyggeaktivitet i henhold til tidsplanen. Projektet
finansieres ved forhandslan hos Nykredit og egenfinansiering, herunder provenuet fra
omlagningen af renteswaps, jf. note 4. Ldneomkostninger i byggeperioden indregnes i
kostprisen (IAS 23). Aktiverede renter i byggeperioden udger i alt 60 mio. DKK.

Investeringsejendomme under opforelse
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Note 4 Finansielle instrumenter, renterisiko og rentesikring

Det er koncernens politik at afdaekke renterisikoen pa langfristede an ved renteswaps,
hvor variabelt forrentede |&n omlagges til fast rente. Swaps males til dagsveerdi
(IFRS 13, niveau 2).

Som fplge af beslutningen om at afhaende de tyske ejendomme, jf. selskabsmeddelelse
nr. 218/2026, er rentesikringen tilpasset en kortere forventet ejertid. Pr. 30.9.2026 er
swaps pa 120 mio. EUR, indgdet ved omlaegningen i 2021 til meget lave faste renter
med lgbetider pa op til 10 ar, lukket med en realiseret gevinst pa 73,1 mio. DKK. Der er
indgaet nye swaps pa 85 mio. EUR.

Den realiserede gevinst fastholdes i reserven for sikringstransaktioner og indteegtsferes
over de lukkede swaps’ oprindelige lgbetid, sa leenge de sikrede fremtidige pengestremme
fortsat forventes at indtraeffe (IFRS 9.6.5.12). Pr. 30.9.2026 er der ingen konkret
forventning om fortidig indfrielse af lanene. Forventes et lan senere indfriet eller et
selskab afstaet, indtaegtsferes den resterende andel straks. Pr. 30.9.2026 henstar hele
gevinsten pa 73,1 mio. DKK for skat i reserven. Omlaegningen pavirker ikke egenkapitalen.
Dagsvaerdien af de aktive swaps udger 3,4 mio. DKK pr. 30.9.2026.

Efter omlaegningen er ca. 46 % af koncernens tyske realkreditgeeld pa 269,7 mio. EUR
rentesikret, faldende til ca. 37 % fra medio 2027. En stigning i Euribor pa 1 procentpoint
oger de arlige renteomkostninger med ca. 11 mio. DKK. Der er ikke foretaget rentesikring
af investeringsejendomme under opferelse.

Renteswaps pr. 30.9.2026 Hovedstol, mio. EUR Fast rente

Lukket 30.9.2026 120,0 -019 %-247 % 2027-2032
Nye, Prime Office A/S 30,0 3315%/339 % 2028 /2031
Nye, K/S Danske Immobilien 50,0 3315 % 2028
Nye, Sell-Speicher og Germania-Arkaden 5,0 339 % 2031
Fortsat aktive zldre swaps 40,0 0,97 %-3135% 2026-2033
Aktive swaps i alt 125,0
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Note 5 Rentebzrende gzld og kapitalstruktur Note 7 Nertstaende parter og begivenheder efter balancedagen

Koncernens langfristede geeld til kreditinstitutter udger 2.561,3 mio. DKK pr. 30.9.2026 Transaktioner med neertstaende parter i perioden har ikke haft vaesentligt omfang ud

(2.415,9 mio. DKK pr. 30.6.2026). Heraf udger realkreditgzelden i de tyske selskaber over sxzdvanlige mellemvarender.

269,7 mio. EUR fordelt p& 34 1&n med variabel rente. Galden forfalder 31.12.2035

med afdragsfrihed frem til 31.12.2028. Bortset fra det, der er omtalt under »Begivenheder efter periodens afslutning«, er der fra
balancedagen og frem til offentliggerelsen af delarsrapporten ikke indtruffet vaesentlige

Koncernens soliditet udger 39,4 % og LTV 54,5 %. LTV opgeres som kreditinstitut- forhold, der pavirker vurderingen af delarsrapporten.

beldning i forhold til dagsveerdien af investeringsejendomme og investeringsejendomme
under opferelse.

Note 6 Segmentoplysninger

Koncernens aktiviteter opdeles i K/S Danske Immobilien, Prime Office Kontor,

MC Property Fund og Mejlbryggen. Nettoomsaetningen i 1.-3. kvartal 2026 fordeler
sig pa segmenterne med henholdsvis 94,3, 36,3, 18,4 og 0,0 mio. DKK. Opgerelsen
folger samme principper som i arsrapporten.

For en fuldstendig beskrivelse af koncernens regnskabspraksis, risici og det samlede noteapparat henvises til Prime Office A/S’ drsrapport for 2025, der kan downloades pd www.primeoffice.dk.
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