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' 3. Vedtagelse af fordeling af overskud eller
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a. Godkendelse af aflanningspolitikken 2025
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'\"'/'\q‘ 5. Valg af medlemmer til bestyrelsen
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—— 7. Forslag fra aktionzaerer og bestyrelse

% a. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af
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FTah b. Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgijelse.
c. Forslag fra Jens Hald Mortensen

8. Bemyndigelse til generalforsamlingens dirigent
9. Eventuelt




Valg af dirigent og referent PRIME OFFICE 0

&  Bestyrelsen indstiller at advokat
= Jesper Rasmussen vaelges som
dirigent og referent.
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FORMANDENS
BERETNING

———



Formandens beretning

OMVERDENEN OG GKONOMI CORPORATE GOVERNANCE
Usikkerhed total i hele verden. Inflation var under Prime Office folger CG-udvalgets anbefalinger og
kontrol og spirende optimisme som fglge af generationsskifte i bestyrelsen er pa plads.

faldende renter.

FINANSIELLE MARKEDER GRON OMSTILLING
Stor spredning pa de internationale Politisk usikkerhed om krav til virksomheder og
aktiemarkeder. Ejendomsaktier har vaeret under indferelse af samlede mal.

pres. Ejendomsmarkederne retter sig

BESTYRELSENS ARBEDE | 2024

SERETNING
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KONCERNOVERSIGT

Prime Office A/S

100%
Sell Speicher D K/S Danske ML Property Fund Germania PO Holdimg

Ml brygges =] kel rggen C ApS
Il GmbH immob 5 Immaobilien Hamburger GmbH Arkaden Gmbh Germany GmbH Mejlbryggen B Ap> fejlbryggen C ApS

Mejlbryggen Mejlbryggen

PO 'n:"_-'al"l:?_lsnel-: 100t ] P-Hus B ApS P-Hus C ApS
mb| Ll -

PD Walkerdamm PO Hamburger
GmbH Chaussee GmbH
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Ejere i Prime Office
A/S

14-07-20XX

PRIME OFFICE €

lkke
navnenoterede;
6,7%

Birketinget A/S;
27,2%

dvrige
navnenoterede;
28,5%

AHJ A/S; 15,7%

Djernes &
Andreasen
A/S;11,2%

Granada Norge;
10,6%
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Organisering med tre forsvarsvaerker PRIME OFFICE €

Bestyrelse

Revisionsudvalg og
vederlagsudvalg

DIREKTION

Risiko-
styring

Markedsrisiko _ - Kredit- og Operationel
(Ejendomme) Kapitalforhold Likviditetsforhold modpartsforhold forhold og IT

Delegerede BulwinGesa

Deloitte 8

1% line of defence 3™ line of defence

BDO



PRIME OFFICE
Formandens beretning \4

* Trump seetter ny dagsorden for verdensgkonomien

* Vi troede, at vi havde set alle kriser: Finanskrise, COVID,
smadrede veaerdi - og distributionskaeder og hgj inflation.

* Prime Office har en sund forretningsmodel, der bygger pa
at alle skal have et ordentlig sted at bo

* Regulering og kontrol fylder meget | den finansielle sektor
og dermed | Prime Office (EU-taksonomi,
iInvestorbeskyttelse)

» Bestyrelsens arbejde

« Corporate Governance/God selskabsledelse
» Generationsskifte | bestyrelsen

* Mejlbryggen under hastig udvikling



Frygtens Indeks (VIX) siden 1990 PRIME OFFICE &

6 voldsomme begivenheder pa 35 ar

< Cboe Volatility Index Index ¥ | GP ~ | Related Functions Menu ¥ X Message
VIX 48.89 + e Y
At 14: 0 60.13 H 60.13 L 46.98 Prev 45.31
VIX Index 94 Suggested Charts + 96) Actions » 97) Edit ~ Line Chart
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ID 3D 1M 6M YID 1Y 5Y Max [NEsicsivieg B 1f v Table RLGEIEDETEI Add Data « o Edit Chart %

YLast Pri 4 Track Annotate News Zoom
ast Price
High on 03/31/208
verage 1
Low on 09/29/17
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, , PRIME OFFICE
Toneangivende aktiemarkeder og VIX

VX 4910 +3.
At 14:29d 0 60.13 H 60.13 L 46.98 Prev 45.31
VIX Index 94 Suggested Charts ~ 90) Actions » 97) Edit ~
| 04/08/2020=1§ 04/07/2025[] ESENEE@ = = Mov Avgs Key Events
1D 30 1M 6M YD 1Y [5¥ Max Daily ¥ & 1f ~+ Table + Related Datd
Track Annotate News

Normalized As Of 04,/08/2020
Last Price

IX- frygtens indeks




Vasentlige forhold i Prime Office A/S

 Prime Office A/S bestar i dag
af fire segmenter

Tyske Tyske

boligejendommeii kontorejendommei
K/S Danske Prime Office A/S
. . . Immobilien (75,2%) (12,1%)
 Boliger i Danmark og i

Tyskland

Tyske Danske
I erhvervsejendomme boligejendommei
D Kontor Og erhve Vi TySkland i MC Property Fund Prime Office A/S
(12,7%) (NY/Mejlbryggen)
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PRIME OFFICE €
Kort om bestyrelsens arbejde 1 2024

« Magder i arets lgb siden sidste generalforsamling:
11 bestyrelsesmgder og
6 mgder | Vederlagsudvalget.

 Fortsat dialog med direktgren om kontraktlige forhold
(uddybes under ad.4)

» Vaesentlige konklusioner for det bgrsnoterede
selskab:

* Vi er underlagt omfattende lovgivning omkring
Investorbeskyttelse og kontrol (et IFRS-selskab)

* Vi arbejder for alle vores aktionaerer og fokuserer pa
angsigtet veerdiskabelse og udvikling af selskabet

* Risikostyring er en stor del af opgaven

 Fokus pa faste omkostninger og dermed stadig
udvikling af PO s outsourcing-model. .




PRIME OFFICE
Regulering og Prime Office g

* Prime Office som bgrsnoteret selskab og FAIF

» Tekniske handelshindringer for handel med selskabets aktier
(specielt i banksektoren)

* Alle investorer ses som professionelle og det heemmer handel
med selskabets aktier

 Prime Office er mere en erhvervsvirksomhed end en
Investeringsforening

 Klage til Erhvervsankenasvnet er nu for tredje gang sendt
tilbage til Finanstilsynet til besvarelse.

* Alle bgrsnoterede virksomheder er omfattet af EU-taksonomi
for reduktion af drivhusgasser

14



God selskabsledelse (G) anbefalingerne PRIME OFFICE 0

God selskabsledelse i barsnoteret virksomheder, hvor Prime Office opfylder alle anbefalinger.

Bestyrelsens kompetencer
Kgbmandsskab og vaerdiskabelse
Strategisk udvikling

International og dansk ejendomsudvikling
ESG og cirkulzaer gkonomi

Aflenning

Mangfoldighed og diversitet

Risikostyring og compliance

Finansiel styring og finansielle vaerktajer

14-07-20XX Titel pa salgspraesentation 15



ESG-rapport

PRIME OFFICE €

O 0 e

ENVIRONMENTAL (E

SOCIAL (S

Anciennitet af medarbejdere
Kendiversitet
Len til direkter

Len til pvrige medarbejdere

Menneskerettigheder

Sikkerhed pa arbejdspladsen
Sundhedsforhold
Uddannelse af medarbejdere

Stette til lokalsamfund

CORPORATE GOVERNANCE (G

Bestyrelsens aflenning
Bestyrelsens kompetencer
Bestyrelsens uafh=ngighed
Databeskyttelse

Eksterne radgivere

ESC- rapportering

Etik og antikorruption
Kommunikationspolitik

Krav til leveranderer



PRIME OFFICE €
ESG VARDIKZADE | PRIME OFFICE

I m p a CtS 9 ri S kS & Finaniifering t;g Markedsforing  Styrelse af lejeaftaler
anskaffelse a og udlejning og debitorstyring
opportunities | - | :
* ESRS 2 IRO-1: Beskrivelse b
af processen med at o

vedligehold af
ejendomme

identificere og vurdere
klimarelaterede
pavirkninger, risici og
muligheder

e Udgangspunkti den
kO rtlagte \VFs ) rdlk&de Og Upstream / Egne aktiviteter Downstream
interessenter.

14-07-20XX Titel pa forretningspraesentation 17



Vaesentlige punkter omkring reduktion
af CO,

QSelskabet investerer hvert ar betydelige
midler i selskabets ejendomme, hvoraf Tage og facader
flere har grgn karakter -

(varmesikring.

LAlle ejendomme er energimeerkede.

QVi fortseetter bestreebelserne pa at
reducere drivhusgasser.

Mejlbryggen vil seette et nyt niveau for
PO.

Energiforsyning

fra olie til gas. HIEUEE

14-07-20XX Titel pa salgspraesentation 18



PRIME OFFICE €

Scope 1, 2 og 3 udledninger

ENERGIFORDELING AF OMRADER MED SCOPES

Samlet Olie Fiernvarme CO; Strem
Bundesland Omride O, (t/a) CO, (t/a) CO; (t/a) udlejer (t/a)

Hamburg Total 928,6 99,5 2389
Niedersachsen Total 107.9 0,00 . 11
Buxtehude 14,7 0,00 K 0,8
Cuxhaven 33,2 0,00 | 0.3
Schleswig-Holstein Total 10051,8 1724,01 2007,04
Bad Oldesloe 0,00 0,00

Bad Segeberg 0.00 058
Eckernforde 26,4 0,00 \ 21
Heide 2284,6 52,2 735,2
Henstedt-Ulzburg 446 0,00 1,49
ltzehoe 32,2 0,00 L 0,2

Kiel 270,2 120,2 157.4

Lensahn 75,8 0,00 10,2

Liibeck 3302,4 1590,3 1832,0
Neumtinster 323 0,00 0]
Pinneberg 931 0,00 d 4,8
Reinbek 169,2 0,00 20,2
Schleswig 3542,6 106,5 1791
Tonning 66,1 0,00 L 0.3

11088,3 19688 31814




PRIME OFFICE €
Beregnet CO2-udledning

* CO2-udledninger
* Mejlbryggen: 29.500 m2

. 2.000.000 kg.CcO2e
29.500 m2

 Eksisterende bygningsmasse: 275.758 m2

. 11.088.000 kg.CO2e
275.758 m2

» Samlede udslip for Prime Office pr. m2 inkl. Mejlbryggen
. 13.088.000 kg. CO2e
305.258 m2

= 67,7 kg.pr.m2a

= 40,2 kg.pr.m2a

=429 kg.pr.m2a

* CO2-udledninger fer Mejlbryggen: 11.088 t/pa
* CO2-udledninger efter Mejlbryggen: 13.088 t/pa

20



PRIME OFFICE €
Prime Office CO2-udledninger

* Prime Offices’ samlede udledninger med Mejlbryggen under og efter opfarsel

Arstal | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028  |2029 og de naste ~50 a
Prime Office t/pa 11.088 11.088 11.088 11.088 11.088 11.088
Mejlbryggen t/pa 2.000 3.500 1.500 1.000 500 150
Samlet t/pa | 13.088 14.588 12.588 12.088 11.588 11.238
Samlet kg/pr m2 Co2 429 47.8 41,2 39.6 38.0 36.8

NB: Beregningen (11.088 tons) forudsaetter at der ikke energioptimeres pa eksisterende bygningsmasse eller szelges noget fra.

*Alle tal for Prime Office fra 2024 og fremad er antagelser baseret pa tal fra 2023.

)
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PRIME OFFICE €
Fokusomrader fremadrettet

 Fokus pa boliger i Danmark og i Tyskland

 Fokus pa boligejendomme og attraktive
kontorejendomme

* Erhvervssegment (MCPF) nedprioriteres over tid
* Veerdiskabelse for aktionaerer og fokus pa drift

« Fastholde vores 5 strategiske sgijler:

* Drift, steerk balance, portefglje, vaerdikeede og styret
vaekst.

e ESG er kommet for at blive:

« Aarhus @: Optimal gennemfgrelse af
Mejlbryggen B & C 1 h t budget og tidsplan.
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PRIME OFFICE €
Salg af egendomme | MCPF

Ejendomme i MCPF Intern vurdering  Valuar)ifference

Hamburg, Alte Berner StraRRe 10 5.300.000 5.360.000 | 60.000

Der er solgt 38 ejendomme i MCPF for ca. 75 Hamburg, Bramfelder Chaussee 292-2 4.000.000  4.050.000 |-  50.000
mio. EUR, heraf 5 boligejendomme til K/S Hamburg, Hermann-Balk-StraRe 1 2.300.000  2.310.000 |-  10.000
Danske for ca. 22,8 mio. EUR. Hamburg, Jungfrauenthal 11 2.500.000  1.550.000 |  950.000
) .. ) ) Hamburg, Moorhof 7, 7a+b, Popp 15.500.000 16.080.000 |- 580.000
EJendomme i mindre byer, der er Udlejet til Hamburg, Rahlstedter Weg 73 1.400.000 1.340.000 | 60.000
kaeder ogsu permarkeder er fraSOlgt' Henstedt-Ulzburg, Hamburger St 6.200.000 5.790.000 | 410.000
| 2024 er der so[gt 4 mindre ejendomme for Hamburg, Cuxhavener Stral3e 335 2.500.000 4.700.000 |— 2.200.000
3,5 mio. EUR med et tab p& 0,7 mio. EUR. Hamburg, Cuxhavener StraRe 344 3.500.000  5.810.000 |- 2.310.000
. . Reinbek, Bergstrae 1- 9 9.500.000 9.540.000 | 40.000
Ejendommene blev samlet kgbt for 105 mio. Bad Oldesloe, HindenburgstraRe 1.400.000  1.190.000 |  210.000
EUR og veerdierne er fortsat markant over Itzehoe, Feldschmiede 73 1.300.000  1.470.000 |-  170.000
kebspriserne i 2017, Pinneberg, Dingstitte 29 1.400.000  1.550.000 |-  150.000
Buxtehude, BahnhofstraRe 48 + 4.000.000 4.260.000 |- 260.000

Eckernforde, Rensburger Stralle 2.700.000 3.120.000 |- 420.000

Total EUR 63.500.000  68.120.000 |- 4.620.000

Total DKK 473.710.000  508.175.200 |-34.465.200
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Mejlbryggen

Byggeri falger tidsplanen
fra Aarsleff.

Budget overholdes

Kaelderdaek forventes
feerdigt i labet af fa
maneder

Efter sommerferien
kommer byggeriet op af
jorden.

PRIME OFFICE €
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PRIME OFFICE €

2

FREMLAGGELSE AF
ARSREGNSKAB TIL
GODKENDELSE

Herunder beslutning om decharge for bestyrelse og direktion.




PRIME OFFICE €
Selskabets ejendomstal

BOLIGER | M2 SAMLET AREAL

0 af selskabets ejendomme er 2
boligejendomme - med en
0 haj udlejning - som skaber .

huslejeindtzgter med et

solidt cashflow. til en veerdi pr. m? pd 12460 DKK
KONTORER 0G ERHVERV | M? ANTAL LEJLIGHEDER
0 af selskabets
ejendomme er 5
’ 0 kontor og " o ‘ 4
lojligheder:i Boliger 76%
Nordtyskland

0 er erhverv
| Hamburg, Kiel.
’ 0 Libeck og en rakke Erhverv 11.8%

andre nordtyske
byer.

Kontor 12.2%

HERTIL KOMMER AARHUS @ BYGGEPROJEKT ER PA CA. 29.000 M2 | SELSKABERNE,
HVOR DER OPF@RES 305 LEJLIGHEDER TIL UDLEJNING. ERHVERVSDEL ER PA CA. 2.650 M2,
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Ejendomspriser i Tyskland - Boligmarkedet

Residential property prices in Germany

2010
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1 Transaction-weighted. Bundesbank calculations based on price data
provided by bulwiengesa AG.
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Prices for rental housing in Germany

2010 =100, log scale

380 Annual values
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Deutsche Bundesbank
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Ejendomspriser i Tyskland - Erhvervsmarkedet

Prices of commercial real estate
in Germany by type of property
2010 =100, log scale
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Rents for commercial real estate in Germany
by type of property
2010 =100, log scale
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. . ) PRIME OFFICE €
Prime Office’s 5 ars resultater

Alle tal i 1.000 DKK 2024 2023 2022 2021 2020 2019
Omsztning 201.763 197.446 188.673 182.655 179.232 164.158
Veekst i omsaetning i % 2.2% 4.6% 3.3% 1.9% 9.2% 0.4%
Driftsomkostninger 65.737 57.846 57.726 49.585 48131 49.436
Administrationsomkostninger 22.506 18.864 16.950 16.949 18.426 16.397

Andre driftsindtaegter

Resultat af primaer drift 113520 120.736 113.997 116.121 112.675 $8.325
Overskudsgrad af primar drift (EBIT-margin) i % 56.26% 61,1% 60.42% 63.57% 62.9% 59.9%
Renter 36.789 37713 27.959 28.708 28.636 28.651
Overskud for skat 76731 83.023 86.038 87.413 83.198 69.636
Veerdiregulering 28.752 31.368 80.253 186.918 190.519 128.448
Resultat for skat 105.483 114.391 166.291 274331 273717 198.137
Investeringejendomme 3.528.439 3.473.842 3.411.769 3.318.078 3.142.942 2.978.846
Kreditforeningsgaeld 1.892.935 1.538.098 1.451.302 1.455.562 1.459.736 1.471.380
Bankgeeld 71.482 70.558 63.825 62.677 72.185 §2.636
Geeld i alt 1.964.417 1.608.656 1.515.127 1.518.239 1.531.921 1.564.016
Egenkapital 2.011.651 1.983.790 1.959.284 1.646.133 1.395.392 1.180.511
lkke kontrollerende interesse T47.667 759.774 T43.478 661.512 562.236 £83.920
Forrentning af egenkapitalen for skat i % 5% 6% 9% 18% 21% 18%
Negletal

Lanerente 4,35% 3,75% 1.45% 1.89% 1.93% 1.84%
Soliditet 46,05% 50.35% 51.63% 47.45% 43.03% 39.12%

LTV 46,20% 44,30% 42,50% 43,90% 46,40% 49,80% 29




Resultatopgorelse 2024

KONCERN MODERSELSKAB
Beleb i DKK 1.000 2024 2023 2024

Mettoomsatning 201.763 197.4 7.700
Driftsomkostnimger (65.737) (57 846) 0
Bruttoresultat 136.026 1 K [ 7.700 .
9 Salgs- og administrationsomkostninger (22.506) (- ) (12.379) (11.544)
Resultat af primar drift 113.520 120.73 (4.679)

Vardiregulering af koncernens investeringsejendomme 28752 31.368 0

Resultat af primar drift efter dagsvaerdireguleringer 142272 152 104 (4.679)
Resultat af kapitalandele i tilknyttede selskaber i 79129
Finansielle indtaegter 3.044 4 534 17.268
Finansielle omkostninger (39.833) (42.247) (23.771)
Resultat fer skat 105.483 1 67.947
Skat af arets resultat (15.163) (21.725) (8.299)
Arets resultat 90.320 2.666 59.6438 55.218
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Totalindkomst 2024 PRIME OFFICE

MNote Belgh | DEK 1.000

Arets resultat i henhold til resultatopgerelsen

Anden totalindkomst
Poster, som kan blive omklassificeret til resultatet:

Kursreguleringer 1.890 ; 1166 2681

Dagsvardireguleninger af sikringsinstrumenter (33134) [62.526) (3.201) (14.253)

Egenkapitalbevaegelser | datterselskaber 0 (18.343)

Skat af dagsvaerdireguleringer 3.863 2155 2248
Anden totalindkomst (27.381) (49.050) (18.130) (35.710)
Arets totalindkomst 62.939 £3.616 41518 19.508

Fordeling af arets totalindkomst

Moderselskabets aktionarer §151%

|kke kontrollerende interesser 21620

| alt 62.939 £3.616
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PRIME OFFICE €
Segmenter arsregnskab side 64

K/S Danske Prime Office MC Property Mejlbryggen, Elimineringer og ikke
BELG@E | DEK 1.000 Immaobilien Kontor Fund GmbH Aarhus @ allokerede poster Koncernen

Mettoomsatning 120.614

Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Salgs- og administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift

Finansielle poster, netto

Resultat fer vardireguleringer og skat
Vardiregulening af koncernens investeringsejendomme

Resultat fer skat : : 105.483

Segmentaktiver 2.260.855 1.240.272 T18.579 578.041 (433.759) 4.363.987
Segmentforpligtelser 924896 671.000 295.264 576.043 (116.418) 2.350.785
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PRIME OFFICE €

Investeringsejendomme og vurderinger

Vurdering af selskabets ejendomme

1.000 DKK Vurdering Kurs- Solgte Forbedringer/ Dagsvaerdi- Vurdering
31/12/2023 regulering ejendomme tilgang regulering 31/12/2024
K/S Danske Immobilien 2.011.045 1916 30129 36.910 2.080.000
PO Wandsbek GmbH 40771 39 - 4.100 44910
PO Kohlmarkt GmbH 219.771 209 5.881 15.843 241704
PO Hamburger Chaussee GmbH 6/7.256 b -6.894 60426
Office Kamp GmbH 41573 40 -2.821 38.792
PO Walkerdamm GmbH 88.190 B4 2.738 91012
MC Property Fund Hamburg GmbH 538.502 513 -31.034 14.088 -48.359 £73.710
Sell Speicher Gmbh 226,732 211 16.967 243910
Germania Arkaden Gmbh 209.687 200 16151 226.038
| alt (excl. Right of use assets) 3.443.,527 3.275 -31.034 50.098 34.636 3.500.502
Right of use assets 30.315 29 -1.930 =477 27.937
Vardireguleringer i aret fra solgte ejendomme -5.407
| alt 3.473.842 28.752 3.528.439
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PRIME OFFICE €
Aktiver

KONCERN MODERSELSKAB
Beleb i DKK 1.000 2024 202 2024

Langfristede aktiver
Materielle aktiver

Investenngsejendomme 3.528.439

Investeringsejendomme under opfarsel H68. 245

Andre anl=g, driftsmateriel og inventar 25

Finansielle aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 1.576.307

Langfristet del af afledte finansielle instrumenter 34,786 57 14T 18 744
Langfristede aktiver i alt 4.131.495 L6004 1.595.051
Kortfristede aktiver

Tilgodehavende hos lejere 21671 19.84: 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 456892

Andre tilgodehavender 32123 : 4 7146

Likvide beholdninger 178698 & 482
Kortfristede aktiver 232493 3 468520
Aktiver i alt 4.363.987 939.649 2.063571
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FFICE
Passiver PRIME OFFIC 0

KONCERN MODERSELSKAB

Mote  Belob i DKK 1.000 2024 23 2024

Egenkapital
capital 189 666 2 b6 189 666
0 ) 976922
&7.045 15653
1.546 0
verfert resultat 1027.278 i 83294
Egenkapital tilherende moderselskabsaktionarer 1.265.535 1.2 1.265.535
Minarits teress T&7 667 J 0
Egenkapital i alt 2.013.202 1.983.79 1265535
Langfristede galdsforpligtelser
Udskudt skat 259 804 252 686 97.009
Gazld til kreditinstitutter 1888038 3 0
til banker 4£9.856 49.856
[ 7132 0
Leasingforpligtelser 27 455 L 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 2.232.285 1.873.398 146.865
Kortfristede galdsforpligtelser
( creditinstitutter 4£.897
21627

Leverandergzeld 59436

| tilknyttede virksomheder 0

absskat 2334

ngforpligtelser 476

| n gald 29731
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 118.500 82.4 651.171
Forpligtelser i alt 2.350.785 955 859 798.036
Passiver i alt 4.363.987 .939.649 2063571
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Hovedngogletal aktiver og passiver PRIME OFFICE €

Fordeling aktiver Fordelinglang gaeld i EUR og i DKK

B Tyske ejendomme B Lang geeld i Tyskland

B Danske ejendomme B Lang geeldi DK

Fordeling passiver Lebetid for l&n
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LTV og rentesikringer PRIME OFFICE <p
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Galdsforpligtelser

GALD TIL KREDITINSTITUT

SELSKAB Veerdi af Afdragsfrihed

BEL®B | DKK 1.000 Type Lan ejendomme LTV Forfald iar Indestaende Nettolan LTV 2
K/S Danske Immabilien Bolig 883.630 2.080.000 42,5% 2033 2 126.961 756.669 36,4%
PO Wandsbek GmbH Kontor 21671 44.910 483% 2033 2 126 21.545 48,0%
PO Kohlmarkt GmbH Kontor 127.748 241.704 52,9% 2033 2 1.856 125.892 521%
PO Hamburger Chaussee GmbH Kontor 35.668 60.426 42.9% 2033 2 644 35.024 58,0%
Office Kamp GmbH Kontor 17.414 38.792 44,9% 2033 2 280 17134 4£4,2%
PO Walkerdamm GmbH Kontor 52.628 91.012 38,5% 2033 2 325 52.303 57.5%
MC Property Fund Hamburg GmbH Bolig/erhverv 329.780 473.710 71.8% 2033 2 42039 287.741 60,7%
Sell Speicher Gmbh Kontor 132.757 243.910 49,8% 2033 2 1612 131.145 53.8%
Germania Arkaden Gmbh Kontor 124.695 226.038 55,4% 2033 2 297 124.398 55.0%
Mejlbryggen B ApS Bolig 83.472 279747 29,9% 2027 3 0 83.472 29.9%
Mejlbryggen C ApS Bolig 83.472 294.987 28,3% 2027 3 0 83.472 28,3%

| alt 1.892.935 4.075.236 46,5% 174140 1.718.795 42.2%
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Rentesikringer PRIME OFFICE €

BEL@B | DKK 1.000 Hovesstol Rentesats Start dato Slut dato
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 223.095 0,83%/0.62% 30.06.2015 31.12.2031
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 148.730 0,96%/2.46% 30.06.2015 30.12.2032
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 148.730 -0,11% 30.06.2022 29.03.2030
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 148.730 031% 30.12.2019 30.12.2027
Kreditforening. afledt finansielt instrument (renteswap) 74.485 3.04% 30.06.2023 30.06.2033
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 148.730 2.47% 30.12.2024 30.12.2032
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 260.276 0,66% 28.12.2018 30.12.2025
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 37183 -0,18% 31.03.2020 28.12.2029
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 18.621 3,14% 30.06.2023 30.06.2033
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 37183 0.57% 30.12.2019 30.12.2026
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 37.183 -0,18% 31.03.2020 2812.2029
Kreditforening, afledt finansielt instrument (renteswap) 18.621 3,10% 30.06.2023 30.06.2033

| alt 1.301.567

Koncern Moderselskah

BEL@B | DKK 1.000 2024 2023 2024 2023

Dagsveerdi af afledte finansielle renteinstrumenter pr. 31. december 52.417 82.291 24.852 28.030
AFDZKNINGSPROCENT

BELOB | DKK 1.000 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Geeld til kreditinstitutter 1.888.038 1883141 1878244 1873347 1868450 1863553 1858656 1.853.759 1.848.862
Heraf med fast rente 1.301.568 1.041.290 1.004.108 855.378 855.378 669.465 632.283 409.188 55.864
Afdakningsprocent (Langfristede |an/afdaekning) 68.9% 55.3% 53,5% 45.7% 45.8% 35.9% 34,0% 221% 3.0%
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Afkastprocenter
2024 2023
BY Bolig Erhverv Bolig Erhverv
Hamborg 4,15% 4,40%-5,00% 4,15% b, 4%-5%
Kiel 4, 75%-5% 4,75%-5%
Libeck 4,60% 4.8%-5% 4,60% 4,8%-5%
Slesvig 4,90% 4.90%
Heide 4,90% 5.00% 4,90% 5.00%
Lensahn 4,90% 4,90%
Meumunster 5,00% 5.00%




Renteudvikling

PRIME OFFICE €
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Inflation og pengepolitiske renter
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2.8 Forventninger til 2025

Koncernen forventer en omsatning pa mellemn 195-210 mio. DKK. Et resultat af
primaer drift pd 105-125 mio. DKK. og et overskud fer skat og veerdireguleringer
af ejendomme pa 65-85 mio. DKK.
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FORDELING AF ARETS
OVERSKUD EFTER
FORSLAG FRA
BESTYRELSEN

3




. ) PRIME OFFICE €
Fordeling af arets overskud

» Arets resultat p4 DKK 90,32 mio. er fordelt
saledes mellem moderselskabet og ikke-
kontrollerende interesser:

* Moderselskabets aktioneerer 59,648 mio. DKK
 |kke kontrollerende interesser 30,672 mio. DKK

« Bestyrelsen foreslar, at der ikke udbetales udbytte.
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VEDERLAGSRAPPORT
OG VELEDENDE
AFSTEMNING
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PRIME OFFICE €

Vejledende afstemning om vederlagsrapport

« Bestyrelsen har fremlagt vederlagsrapport for 2024

» Vederlagspolitikken skal tilskynde til en sund og effektiv virksomhed og ikke til
overdreven spekulation for at ledelsen kan begunstige sig pa aktionserernes
vegne.

» Efter aendringer i selskabsloven skal vederlagsrapporten til vejledende
afstemning pa den arlige generalforsamling.

» Bestyrelse og direktion modtager udelukkende fast vederlag og har ingen
saerlige ordninger omkring bonus, aktieoptioner eller honorar ved fratreedelse.
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VEDERLAGSPOLITIK
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Forslag til vederlagspolitik for 2025

Og her gennemgar vi sa politikken for 2025
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FORSLAG TIL
VEDERLAG

I /b



A:Forslag til vederlag for 2025

Forslaget er en forenkling, sa bestyrelsen aflgnnes
mere ligeligt og honorar fordeles efter de enkelte
selskabers balance.

Det betyder en nedsaettelse med 462.500 DKK | forhold
til 2024.

Honorar pr bestyrelsesmedlem : 300.000,-DKK
Formanden far 1,5 X basishonorar
Naestformand far 1,25 X basishonorar

Formand for nominerings-og vederlagsudvalg far 50.000
DKK og formanden for revisionsudvalg far 75.000 DKK

PRIME OFFICE €
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Sammenligning 2024 og 2025

Bestyrelsenvederlagi2024

Bestyrelsens vederlag i 2025

Formand Flemming Lindelgv 750.000 Bestyrelsesformand 450.000
Naestformand Torben Hjort 512.500 Naestformand 375.000
Bestyrelsesmedlem Marie Vinher Mgller 375.000 Bestyrelsesmedlem 300.000
Bestyrelsesmedlem Sgren Krarup 270.834 Bestyrelsesmedlem 300.000
Bestyrelsesmedlem Knud Hjorth 142.363 Formand for revisionskomite 75.000

Formand nominerings-og vederlagsudvalg 50.000
| alt 2.050.697 | alt 1.550.000
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PRIME OFFICE €
B: Gennemgang af delegationsaftale & direktorkontrakt.

Efter Erhvervsstyrelsens spgrgsmal i r t 2022-forhold har
Vederlagsudvalget arbejdet med et forsgg pa at ggre PO's
aftaleseet med direktgren markedskonforme og mere simple.

Delegationsaftale med Moller & CO lgber revolverende i 5 ar:

- Administration (0,0375% (eks. moms) pr. kvartal af den samlede
bogfarte veerdi af ejendomsportefaljen (0,15% p.a.)

- Formidlingshonorar (2% af de farste 250 Mio DKK og 0,75% af
resten)

- Formidling af salg af ejendomme aftales fra sag til sag.

Direktgrkontrakt med direktgren er knyttet teet sammen med
Delegationsaftalen.

- Markedskonform aftale.
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VALG AF
MEDLEMMER TIL
BESTYRELSEN

B



VALG TIL BESTYRELSEN

Seren Krarup

Genvalg

Marie Vinther Mgller

Genvalg

John Skovbjerg Hansen
Nyvalg

CEO erfaring fra store danske
ejendomskoncerner.

Thomas Hjort Winther
Nyvalg

CEO erfaring fra finansielle
virksomheder og
ejendomsselskaber.
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VALG AF REVISOR

——c




PRIME OFFICE €
Valg af revisor

- Bestyrelsen foreslar genvalg af Deloitte
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FORSLAG FRA
BESTYRELSEN OG

AKTIONZARER 7




Forslag fra bestyrelsen
Kob af aktier og kapltalforhajelser

Kob af egne aktier. Vedtaegter § 5.6
Fortegnlngsem|55|on
Forlaengelse af eksisterende Forslaget er en forlaengelse til
bemyndigelse til at kebe egne at foretage en kapitalforhgijelse
aktier op til 20%, der ikke pa op til 20% af kapitalen frem
afviger med mere end 5% fra til 1.4.2030 for eksisterende
kgbskursen pa Nasdaq aktionaerer

w
’

lgsprees

+12,0059

il

Vedtaegter § 5.7
Rettet emission

Forslaget er en forlaengelse til
at foretage en kapitalforhgijelse
pa op til 20% af kapitalen frem
til 1.4.2030. De eksisterende
aktionzerer har ikke
fortegningsret
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PRIME OFFICE <
Forslag fra aktionaer Jens Hald Mortensen

Forslag fra Jens Hald Mortensen Bestyrelsens kommentar

Bestyrelsen beslutter at sammensaet- « Bestyrelsen er enige 1 forslaget, og

: : bestyrelsen har allerede sggt at tage
ningen af bestyrelsen justeres. hensyn til forslaget under dagsordenens

Bestyrelsen bar snarest iveerkseette pkt. 5 om valg af nye medlemmer til
en proces med eksterne kraefter, med det bestyrelsen.

formal at sgge efter relevante kandidater,

der kan indtraede | Prime Office bestyrelsen

og sikre udviklingen af selskabet fremover.

Dele af bestyrelsen skal fortseette, for at sikre

kontinuitet. Et omhyggeligt udvalgt firma bar

assistere i processen.
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Bemyndigelse til
generalforsamlingens
dirigent.
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EVENTUELT
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Q&A




MCPF siden 2017

PRIME OFFICE €

Alle tali 1.000 EUR 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Nettomsaetning (Umsats) 7.161 7.134 6.735 5.771 5.673 5.505 5.111 4.392
Driftsomkostninger (Betriebskosten) 3.860 2.402 1.818 1.506 1.538 1.554 1.641 1.757
Bruttoresultat 3.301 4.732 4.917 4.265 4.135 3.951 3.470 2.635
Salgs-og administrationsomkostninger (Verauf und Adminkosten) 1.025 1.151 1.055 1.068 1.069 892 866 1.004
iResultat af primeer drift 2.276 3.581 3.862 3.197 3.066 3.059 2.604 1.631
Finansielle udgifter (Zinsen) 3.334 1.395 1.230 970 830 974 2.373 651
Resultat for kurs-og veerdireguleringer -1.058 2.186 2.632 2.227 2.236 2.085 4.977 2.282
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 1 (Bewertung) 3.771 6.349 3.196 7.902 6.205 -4.050 -3.300 -7.235
‘Gevinst/tab pa finansielle geeldsforpligtelser 2 (Einnhahme) 943
Resultat for skat 3.656 8.535 5.828 10.129 8.441 -1.965 1.677 -4.953
Skat 637 1.415 1.730 1.971 44 -975 290 912
Arets resultat 3.019 7.120 4.098 8.158 8.485 -2.940 1.967 -4.041
Driftsomkostninger
Vedligeholdelse og modernisering (Instandhaltungskosten) 2.468 1.313 1.135 866 781 908 930 832
Ejendomsrelaterede omkostninger i forbindelse med tomgang (nicht umla 721 750 499 361 289 304 283 440
Feellesudgifter WEG
‘Forsikringer (Versicherung) 14 11 10 9 9 9 10
tab pa lejere (Forderungsverluste) 433 279 127 145 260 290 321 145
iPvrige 46 46 46 124 199 43 43 75
Periodeafgraensningsposter 192 100
Driftsomkostninger i alt (Zumme Betriebskosten) 3.860 2.402 1.818 1.506 1.538 1.554 1.586 1.602
Salg og administrationsomkostninger
Lan omkostninger viceveerter (Hauswirte) 119 119 123 67 133 13 -
Forvalter (BUWOG) 636 608 512 501 492 428 436 310
Lon tysk medarbejder 119 129 105 116 - 11 13
Revisor og advokat (Wirtschaftsprifer + RA) 118 62 29 80 93 74 93 23
‘gvrige og koncernomkostninger 33 233 286 304 351 366 357 623
Salg og administrationsomkostninger i alt 1.025 1.151 1.055 1.068 1.069 892 899 956
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Samlede aktiver 111.686.889 121.146.912 116.940.228 122.253.056 135.450.570  133.047.580 126.576.591 115.323.499
Investeringsejendomme 110.525.765 111.500.768 101.210.936 106.081.867 109.328.481  104.763.340 72.260.000 63.500.000
Egenkapital 33.263.556 39.856.315 42.898.205 50.687.119  59.775.011 64.952.488 61.626.901 56.744.670
Geeld til kreditinstitutter 67.774.240 72.331.873 62.567.313 57.760.034  61.580.650 60.931.796 51.681.167 47.105.391
EBIT Margin 31,78% 50,20% 57,34% 55,40% 54,05% 55,57% 50,95% 37,14%
Overskudsgrad -14,77% 30,64% 39,08% 38,59% 39,41% 37,88% 97,38% 51,96%
Egenkapitalens forrentningsprocent fgr skat 10,99% 21,41% 13,59% 19,98% 14,12% -3,02% 2,72% -8,73%
Soliditet 29,8% 32,9% 36,7% 41,5% 44,1% 48,8% 48,7% 49,2%
LTV 61,3% 64,9% 61,8% 54,4% 56,3% 58,2% 71,5% 74,2%
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Tab pa debitorer

2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016

Kohlmarkt 43 30 10 8 0 0 0 0 0
Office Kamp 9 5 0 2 2 0 0 0 0
Hamburger Cli 5 3 0 0 11 0 0 5 0
Walkerdamm -3 46 13 26 0 0 0 0 0
Sell Speiher -16 11 1 6 0

Germania 21 1 21

Wandshek 4 0 0 1 0 0 0 0 0
KSD 363 140 264 157 167 236 214 301 306
MCPF 144 321 290 290 260 127 278 438

| alt r 570  557[ 599 490  a40] 363 492 744 306
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PRIME OFFICE
Europxiske ejendomsindex og ejendomsaktier over 10 g:r 4

FTSE E/N Dev Europe Index v | COMP v | Related Functions Menu ¥
EPRA - -~/ --
At 17:00 d 0 1594.66 H 1603.28 L 1529.42 Prev 1596.59

EPRA Index Settings [Z Comparative Returns
RENI] 04/30/2015 [= 03 /31/2025 [==1ales| * No. of Period 119 Month(s) Table

Security Currency Price Change Total Return Relative Annual Eq
JEPRA Index  [DKK | -
)[VNA GY Equity i P 32.71%
3 52.29% 52.29% 117.28% 4,33%
9 176.67% 176.67% 294.74% 10.80%

Annctate ©, Zoom
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Europiske ejendomsindex og ejendomsaktier over 5 ar

EPRA T — -— / -
At 17:02 d 0 1594.66 H 1603.28 | 1529.42 Prev 1596.59
EPRA Index Settings [Z Comparative Returns

REN(] 03/31/2020 =803 /31/2025 |=jl=lgle% v No. of Period 60 Month(s) | Table

Security Currency Price Change Total Return Relative Annual Eq

JEPRA Index DK | -
) NNA GY Equity I [
)
)

Track Annotate Zoom
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