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Perioden i overskrifter

- Lejeindtaegter stigende med ca. 1% - Soliditeten udger 36,88%.

- Udlejningsprocent udggr 97,8% - Indre veerdi og barskurs pa henholdsvi

- EBIT 43,5 mio. DKK mod 23,6 mio. DKK i samme periode sidste ar. og 110,5 DKK. .

- Koncernens resultat fer skat 33,8 mio. DKK - Resultat pr. aktie p.a. (EPS) 8,60 DKK.

- Egenkapitalforrentning far skat pa 8,1% p.a. - Koncernens resultat af primaer drift for 2016 f
- Afvikling af gzld pa 35,9 mio. DKK at ligge i gvre del af interval pa 60 til 66 mio
- LTV udggr 53,1%. =3

SANKT KNUDS TORV 3, 3. SAL DK-8000 AARHUS C . _.--
TELEFON +45 8733 8989 CVR 3055 8642 WWW.PRIMEOFFICE.DK
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MALOMRADER OG STYRINGSN@GLETAL (KPI)

RESULTAT FOR TIDLIGERE UDMELDT FORVENTNING RESULTAT FOR
STYRINGSN@GLETAL 1.-3. KVARTAL 2016 FOR REGNSKABSARET 2016 REGNSKABSARET 20152
Vakst i nettolejeindtxegt 0,86% 1-2% =

Leje pr. m? boliger

5,11 EUR pr. m?pr. maned

5,15 EUR pr. m?pr. maned

5,05 EUR pr. m?pr. maned

Samlet lejeindtagt 80 mio. DKK > 106 mio. DKK 71 mio. DKK
EBIT 49,5 mio. DKK 60-66 mio. DKK 441 mio. DKK
Soliditet 36,88% >30% 37,05%

LTV! 53,0% < 70% 53%
Investeringer og vedligeholdelse 16,6 mio. DKK >18 mio. DKK 18,6 mio. DKK

Investering pr. m?

10,5 EUR pr. m?

> 11 EUR pr. m?

11,5 EUR pr. m?

Veardi for aktionarerne

Stigende aktiekurs

Stigning

Stigende aktiekurs

Anm.: 'LTV = (Realkreditfinansiering/dagsvardi af ejendomme)
2| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imaobilien fra 1. juni 2015
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RESUME AF REGNSKABSPERIODEN
FRA1. JANUAR TIL 30. SEPTEMBER 2016

1. jan. - 1.jan. - 1. jan. - 1.jan. -
30. sept. 30. sept. 30. sept. 30. sept.
Belgb i DKK 1.000 2016 2015 2015 Belgb i DKK 1.000 2016 2015 2015
Resultatopgorelse Nogletal
Nettoomsatning 80.047 44.563 70.893 Ejendomme
Resultat af primaer drift (EBIT) 49.495 23.580 44139 Ejendomsvaerdi pr. m?, bolig (DKK) 5.029 5.029 6.012
Resultat for kurs- og vaerdireguleringer (EBVAT) 33.828 12.951 28.210 Ejendomsvaerdi pr. m?, kontor (DKK) 16113 16.113 16.801
Periodens resultat 33.291 14.989 206.806 Udlejningsgrad, bolig 973% 97.4% 97.6%
Balance Udlejningsgrad, kontor 99,9% 99,2% 95,1%
Balancesum 1.508.062 1.345.861 1.500.860 Gnst. boligleje pr. m? pr. mdr. (DKK) 38 37 37
Investeringsejendomme 1495.310 1.290.284 1492.799 Gnst. kontorleje pr. m? pr. mdr. (DKK) 30 92 91
Egenkapital i alt 556.523 374.567 556.071 Finansielle
Rentebzerende gzeld, netto 876.671 913.618 301.807 Forrentning af egenkapitalen far skat p.a. (pct.)! 811% 81% 68,20%
Pengestromsopggrelse Soliditetsgrad (pct.)! 36,88% 27,83% 37,05%
Pengestrgmme vedrgrende primezer drift 52.743 31.510 37.329 Loan to value (LTV)? 0,53 0,61 0,53
Periodens pengestrgmme 6.869 15.738 1471 Interest coverage (ICR)' 316 214 2,66
Likvid beholdning ved periodens slutning 9.742 17140 2.873 Aktiemarked
Anm.: Nggletallene er omregnet til helarsnegletal. Resultat pr. aktie p.a. (EPS), DKK 8,60 521 52,72
' Forrentning af egenkapital for den samlede koncern Pengestrsmme fra driftsaktivitet pr. aktie, DKK 20,78 10,18 13,82
2 Realkreditbelaning i forhold til dagsvaerdi af investeringsejendomme Aktiekurs ultimo periode, DKK 10.50 66.50 84.00
Price Earnings p.a. (PE) 12,84 12,76 1,59
Kurs / indre vaerdi (DKK) 1,06 0,97 0,79
Antal egne aktier ultimo periode, stk 18.173 106.373 106,373

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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U DVI I( LI N G E N I | perioden fra 1. januar til 30. september 2016 fortsaetter
Prime Office A/S den positive udvikling og de gkonomiske
effekter fra kabet af 59% af ejendomsselskabet, K/S Dan-
P RI M E O F FI C E A/S ske Immobilien, fremgar tydeligt. Koncernens omsztning
forventes at udggre mere end 100 mio. DKK for 2016 imod

I P E RI 0 D E N F RA 21 mio. DKK fgr kgbet af K/S Danske Immobilien.
‘I JA N UA R TI L Det tyske ejendomsmarked udvikler sig fortsat positivt og

det lave niveau for renterne betyder fortsat stor efter-

3 0 \ S E PT E M B E R 2 01 6 spargsel efter fast ejendom som aktivklasse.

Kursudvikling i Prime Office A/S, OMX Benchmark index og Small Cap index
Indeks 100 = 1. juni 2015

Siden aktieemissionen den 1. juni 2015 er aktieindekset
for Prime Office A/S steget fra 100 til 199, svarende til

en stigning pa 99%. Sammenlignet med kursudviklingen
for OMX Benchmark indekset og Small Cap indekset er
udviklingen i aktieindekset for Prime Office A/S markant
bedre. Indekszndringen for de to navnte aktieindeks
udggr henholdsvis ca. 17% o0g 16% i perioden fra den 1. juni
2015 til den 30. september 2016.
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Selskabets primzare drift

Udviklingen i koncernens lejeindtaegt stiger med 0,86% i
perioden fra 1. januar til 30. september 2016 og forventes
at lande indenfor ledelsens forventninger til den arlige
stigning pa 1-2%. Koncernens nettoomsatning udggr 80
mio. DKK mod 45 mio. DKK i samme periode sidste ar.
Stigningen skal primaert ses i lyset af overtagelse af 59%
af K/S Danske Immoabilien den 1. juni 2015.

Drifts-, salgs og administrationsomkostningerne steg til i
alt 30,6 mio. DKK mod 25,2 mio. DKK

Koncernens resultat af primaer drift (EBIT) i regnskabs-
perioden fra 1. januar til 30. september 2016 udggr 49,5
mio. DKK svarende til en stigning pa 110%. Pa arsbasis
forventes kancernens resultat af primaer drift at ligge i den
gvre del af tidligere udmeldte interval mellem 60 og

66 mio. DKK.

Koncernens resultat fgr skat udggr 33,8 mio. DKK mod
15,0 mio. DKK aret far. Det svarer til en egenkapital-
forrentning far skat pa 8,11% p.a.

Koncernens investeringsejendomme

Dagsveardien af koncernens investeringsejendomme er til
trods for en positiv udvikling pa ejendomsmarkedet og en
stigende husleje vurderet som ved arsregnskabet 2015.
Dagsverdien af koncernens boligejendomme og kontor-
ejendomme udggr henholdsvis 1.156 mio. DKK og

339 mio. DKK pr. 30. september 2016.

Kapitalstruktur

Koncernen har en sund kapitalstruktur med en realkreditfi-
nansiering som har en lang Igbetid indtil 2025. Koncernen
haren LTV (realkreditgzeld i forhold til dagsveerdien af
koncernens ejendomme) pa 53,3%. For kontorejendomme
er LTV 60,0% og for boligejendomme er LTV 51,1%.

Koncernen har med en soliditetsgrad pa 36,88% en lav
risiko.

| regnskabsperioden fra 1. januar til 30. september 2016 er
dagsverdireguleringen af selskabets rentesikringsinstru-
menter foretaget direkte pa koncernens egenkapital. Pr.
30. september 2016 udggr markedsvaerdien af koncernens
renteswaps i alt (36,6) mio. DKK. Regnskabsperiodens zn-
dring i dagsveerdien af selskabets rentesikringsinstrumen-
ter udger i alt (31,2) mio. DKK. Koncernens rentesikringsin-
strumenter reguleres direkte pa egenkapitalen.

Egenkapitaludvikling

Den 30. september 2016 udggr koncernens egenkapital i alt
556,5 mio. DKK, hvoraf den ikke kontrollerende interesses
andel udggr 224,5 mio. DKK. Koncernens egenkapital, hen-
holdsvis den ikke kontrollerende interesses andel udgjorde
pr. 31. december 2015 556,1 mio. DKK og 227,6 mio. DKK. |
indevaerende regnskabsperiode er egenkapitalen tilhgrende
moderselskabsaktionzerer steget fra 328,4 mio. DKK til
332,17 mio. DKK og er pavirket af den negative udviklingen i
dagsverdien af koncernens finansielle rentesikringsinstru-
menter.

Likviditet

Likviditeten fra koncernens driftsaktiviteter fgr finansielle
poster udggr for perioden 1. januar til 30. september 2016
52,7 mio. DKK, mens pengestrgmme fra koncernens drifts-,
investerings- og finansieringsaktivitet udggr henholdsvis
371 mio. DKK, (4,8) mio. DKK og (25,5) mio. DKK. Samlet er
koncernens likvide beholdninger steget fra 2,3 mio. DKK til
9,7 mio. DKK pr. 30. september 2016.
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FORVENTNINGER TIL REGNSKABSARET 2016

Koncernens resultat af primar drift for regnskabsaret Realiseret
2016 forven.tes at ligge wvers?r i intervallet mellemn OMSATNING
60 0g 66 mio. DKK. Ilzorvenltnlngerne er baseret pa den 1.000 DKK 1.-3. kvartal 3. kvartal 2. kvartal 1. kvartal Forventet Realiseret
nuveerende portefglje af ejendomme og med en fortsat 2016 2016 2016 2016 2016 2015*
hgj udlejningsegrad.
ojudiejningss K/S Danske Immobilien 63.787 21481 21102 21204 85.000 49113
Prime Office 16.260 5476 5435 5.349 21.800 21.780
Omsatning i alt 80.047 26.957 26.537 26.553 106.800 70.893
Realiseret
EBIT
1.000 DKK 1.-3. kvartal 3. kvartal 2. kvartal 1. kvartal Forventet Realiseret
2016 2016 2016 2016 2016 2015*
K/S Danske Immobilien 39.826 13.294 12.841 21.204 54.000 25.978
Prime Office 9.669 3.541 2104 5.349 12.000 18.163
EBIT ialt 49.495 16.835 14.945 26.553 66.000 44141

* K/S Danske Imabilien indgar fra 1. juni 2015
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KONCERNENS PORTEF@LJE AF INVESTERINGSEJENDOMME

Prime Office ejer direkte og indirekte kontor-
ejendomme for 339 mio. DKK og 3232 lejligheder
i Nordtyskland til en vaerdi pa 1156 mio. DKK. KIEL

Den arlige nettohusleje andrager ca. 105 mio. DKK. Selskabet er medejer af kontorer for

102 mio. DKK

e LENSAHN

K

Selskabet er medejer af boliger for

402 mio. DKK Z Y

KIEL

Selskabet er medejer af boliger for

61 mio. DKK

LENSAHN

HEIDE

) o LUBECK
Selskabet er ejer af boligejendomme for

226 mio. DKK '

HAMBORG

LUBECK

Selskabet er medejer af boliger for
465 mio. DKK

og kantorer for

" 208 mio. DKK

Selskabet ejer en
kontor-og boligejendom til ca.

31 mio. DKK
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F O R R ETN I N G S _ Prime Office A/S investerer i tyske bolig- og kontor- Tallene i nedenstaende segmentoplysninger kan derfor ikke
ejendomme af hgj kvalitet, med solide lejere og med afstemmes til regnskabstallene for regnskabsperioden fra
2 beliggenhed i stgrre nordtyske byer. | nedenstaende 1. januar til 30. september 2016.
O M RA D E R M E D segmentanalyse opstilles resultatopggrelse far kurs-,

vardireguleringer og skat for savel boligejendomme

SEGMENTOPLYSNINGER  som tontorejendomme

Segmentoplysningerne kan ikke sammenholdes med
koncernens realiserede regnskabstal for regnskabs-
perioden fra 1. januar til 30. september 2016.
Regnskabstallene for PO Holding Germany GmbH og
Prime Office A/S er ikke inkluderet i tallene for
segmentoplysningerne, da selskaberne ikke direkte
besidder ejendomme.

Boligejendomme Kontorejendomme

2016 2015 2016 2015

1.-3. =13t 1.-13. =137
BEL@B | DKK 1.000 kvartal kvartal 2015 kvartal kvartal 2015
Nettoomsztning 63.787 27.910 49.113 16.260 16.327 21.780
Driftsomkostninger (14.003) (9.312) (10.719) (3122) (2.436) (2.080)
Brutto resultat 49.783 18.598 38.394 13.138 13.890 19.700
Salgs- og administrationsomkostninger (9.958) (605) (7420) (2.192) (1159) (2.259)
Resultat af primar drift 39.826 17.993 30.974 10.946 12.731 17.441
Finansielle poster, netto (7.710) (3.185) (5.982) (3.624) (6.752) (7.000)
Resultat for kurs- og vardireguleringer 32.116 14.808 24.992 7322 5.979 10.441

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imobilien fra 1. juni 2015
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og
godkendt delarsrapporten for 3. kvartal 2016 for

Prime Office A/S.

Delarsrapporten aflegges i overensstemmelse med
International Financial Reporting Standards som

godkendt af EU. Delarsrapporten er endvidere udarbejdet

i overensstemmelse med yderligere danske oplysnings-

krav for bgrsnoterede selskaber.

Delarsrapporten for 3. kvartal 2016 er ikke revideret eller
gennemgaet af selskabets revisor.

Bestyrelse

Flemming Lindelgv
Bestyrelsesformand

.z"-l'l--:;. f}l. — ";
L -“Iﬁfquﬂ‘f-—ltrafrﬂimm-‘.

Jens Erik Jepsen Christensen
Nastformand

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig,

saledes at delarsrapporten for 3. kvartal 2016 giver et ret-
visende billede af koncernens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
koncernens aktiviteter og pengestrgmme for regnskabs-
perioden fra 1. januar til 30. september 2016.

Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse et ret-
visende billede af udviklingen i koncernens aktiviteter og
gkonomiske forhold, arets resultater og af koncernens
finansielle stilling som helhed.

Arhus, den 15. november 20716.

P Direktion
'\'.Il] .|I!
o Ty
1 /Lf'/’L 7
Torben Hjor&'Friderichsen Mogens Vinther Mgller
Bestyrelsesn\idlem Adm. direktgr

/" Henrik Demant
@konomidirektar

n
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RESULTATOPGORELSE

1. - 3. kvartal 1. - 3. kvartal 3. kvartal 3. kvartal 2015

01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.07.2016 - 01.07.2015 - 01.01.2015 -

Belgb i DKK 1.000 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015 31.12.2015
Nettoomsatning 80.047 44.563 26.957 26.735 70.893
Driftsomkostninger (17126) (11.778) (6.288) (7.707) (12.798)
Bruttoresultat 62.921 32,785 20.669 19.028 58.095
Andre driftsindtagter 0 4.214 0 0 6.887
Salgs- og administrationsomkostninger (13.426) (EXAE)) (3.834) (1.795) (20.843)
Resultat af primar drift 49.495 23.580 16.835 17.233 44139
Finansielle indtzgter 7 389 1 0 662
Finansielle omkostninger (15.674) (11.018) (4.497) (CHOEE)) (16.591)
Resultat far kurs- og vaerdireguleringer EER:PL] 12.951 12.345 12.140 28.210
Verdiregulering af koncernens investeringsejendomme 0 0 0 0 199.647
Cevinst/tab pa finansielle gldsforpligtelser 0 2.038 0 0 2.038
Resultat far skat 33.828 14.989 12.345 12.140 229.895
Skat af periodens resultat (CEW) (906) (10) (348) (ENOEE))
Periodens resultat 33.291 14.083 12.335 11.792 206.806

Fordeling af periodens resultat

Moderselskabets aktionzrer 19.988 7.765 7.945 6.949 I EWET:]
Ikke kontrollerende interesser 13.303 6.317 4.390 4.843 87.568
lalt 33.291 14.083 12.335 11.792 pLi[ 1]

Resultat pr. aktie i DKK
Resultat pr. aktie (EPS) 6,45 3,91 2,55 3,40 52,72

Resultat pr. aktie, udvandet (EPS-D) 6,26 3,79 2,49 3,29 51,05

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imobilien fra 1. juni 2015 12
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TOTALINDKOMSTOPG@RELSE

1. - 3. kvartal 1. - 3. kvartal 3. kvartal 3. kvartal 2015

01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.07.2016 - 01.07.2015 - 01.01.2015 -
30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015 31.12.2015

Belgb i DKK 1.000

Periodens resultat i henhold til resultatopgerelsen 33.291 14.083 12.335 11.792 206.806

Anden totalindkomst

Kursregulering (846) 292 872 (26) 432
Dagsverdireguleringer af sikringsinstrumenter (31.223) (3.501) (3.723) (15.165) (5.343)
Tilbagefgrelse af dagsvaerdiregulering af renteswap 0 1.074 0 0 1.078
Skat af dagsveaerdireguleringer 4.549 577 (167) 3.564 569
Emissionsomkostninger 0 (3127) 0 121 (3132)
Anden totalindkomst i alt (27.519) ((:N3:19) (3.012) (11.506) (6.396)
Periodens totalindkomst 5.772 9.398 9.323 286 200.410

Fordeling af arets totalindkomst

Moderselskabets aktionaerer (659) 3.001 5.250 (4.544) 114.632
Ikke kontrollerende interesser 6.430 6.397 4.073 4.830 85.778
lalt 5.772 9.398 9.323 286 200.410

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imobilien fra 1. juni 2015
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BALANCE
Belgb i DKK 1.000 30.09.2016 30.09.2015 31.12.2015

Langfristede aktiver

Materielle aktiver

Investeringsejendomme 1.495.310 1.290.284 1.492.799
Langfristede aktiver i alt 1.495.310 1.290.284 1.492.799
Kortfristede aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.060 2.323 1.945

Andre tilgodehavender 496 35.109 1189

Periodeafgraensningsposter 1454 1.005 2.054

Likvide beholdninger 9.742 17140 VRYE]
Kortfristede aktiver 13.752 55.577 8.061
Aktiver i alt 1.509.062 1.345.861 1.500.860

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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BALANCE
Belgb i DKK 1.000 30.09.2016 30.09.2015 31.12.2015

Egenkapital

Aktiekapital 159.666 159.666 159.666
Reserve for dagveerdiregulering af sikringsinstrument (31.193) (2.674) (4.519)
Serlig reserve 0 53.222 0
Overfart resultat 428.050 164.353 400.924
Egenkapital i alt 556.523 374.567 556.071
Ikke kontrollerende interesser 224455 156.689 227.642
Egenkapital tilhgrende moderselskabsaktionzerer 332.068 PAVA:Y/:] 328.429

Langfristede gzldsforpligtelser

Udskudt skat 20.837 3.331 24.800
Geld til kreditinstitutter 793.844 789.752 786.602
Geeld til banker 72.747 95.500 93.400
Langfristede g=ldsforpligtelser i alt 887.428 888.983 904.802

Kortfristede galdsforpligtelser

Geeld til banker 10.080 22.966 16.805
Leverandgrgeeld 4.669 4493 3461
Selskabsskat 241 256 896
Periodeafgraensningsposter 46 338 60
Anden gzld 50.075 54.258 18.765
Kortfristede g=ldsforpligtelser i alt 65.111 82.311 39.987
Forpligtelser i alt 952.539 971.294 944.789
Passiver i alt 1.509.062 1.345.861 1.500.860

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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EGENKAPITALOPG@RELSE

KONCERN 01.07.2016 - 30.09.2016

Reserve for Egenkapital

dagveerdi- Egenkapital tilhgrende

regulering af tilhgrende ikke modersel-

sikrings- Sarlig Overfort Egenkapital kontrollerende skabets

Belgb i DKK 1.000 Aktiekapital instrument reserve resultat ialt interesser aktionzerer
Egenkapital pr. 1. juli 2016 159.666 (27.309) 0 408.388 540.867 222.979 317.889
Periodens resultat 0 0 0 12.335 12.335 4.390 7.945
Anden totalindkomst 0 (3.884) 0 872 (3.012) (317) (2.695)
Totalindkomst i alt 1] (3.884) (1] 13.207 9.323 4,073 5.250
Udlodning 0 0 0 (2.597) (2.597) (2.597) 0
Kgb / Salg af egne aktier 0 0 0 8.930 8.930 0 8.930
Transaktioner med ejere i alt (1] (1] (1] 6.333 6.333 (2.597) 8.930
Egenkapital pr. 30. september 2016 159.666 (31.193) 1] 428.050 556.523 224.455 332.068
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EGENKAPITALOPG@RELSE

KONCERN 01.04.2016 - 30.06.2016

Reserve for Egenkapital

dagveerdi- Egenkapital tilhgrende

regulering af tilhgrende ikke modersel-

sikrings- Sarlig Overfort Egenkapital kontrollerende skabets

Belgb i DKK 1.000 Aktiekapital instrument reserve resultat ialt interesser aktionzerer
Egenkapital pr. 1. april 2016 159.666 (19.838) 0 408.388 548.216 223.466 324.750
Periodens resultat 0 0 0 8.068 8.068 4186 3.882
Anden totalindkomst 0 (7471) 0 (876) (8.347) (2.234) (6.113)
Totalindkomst i alt 1] (7.471) 0 yALY (2.440) 1.952 (2.231)
Udlodning 0 0 0 (2.440) 0 (2.440) 0
Udbetalt udbytte 0 0 0 (4.790) (4.790) 0 (4.790)
Udbytte af egne aktier 0 0 0 160 160 0 160
Kgb / Salg af egne aktier 0 0 0 0 0 0 0
Transaktioner med ejere i alt (1] (1] (1] (7.070) 540.867 (2.440) (4.630)
Egenkapital pr. 30. september 2016 159.666 (PYALL)] 0 408.509 540.867 222.979 317.889
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EGENKAPITALOPG@RELSE

KONCERN 01.01.2016 - 31.03.2016

Reserve for Egenkapital

dagveerdi- Egenkapital tilhgrende

regulering af tilhgrende ikke modersel-

sikrings- Sarlig Overfort Egenkapital kontrollerende skabets

Belgb i DKK 1.000 Aktiekapital instrument reserve resultat ialt interesser aktionzerer
Egenkapital pr. 1. januar 2016 159.666 (4.519) 0 400.924 556.071 227.642 328.429
Periodens resultat 0 0 0 12.888 12.888 4.727 8.161
Anden totalindkomst 0 (15.319) 0 (842) (16.161) (4.321) (11.840)
Totalindkomst i alt (1] (15.319) (1] 12.046 (3.273) 406 (3.679)
Udlodning ) 0 0 (4.582) (4.582) (4.582) 0
Kgb / Salg af egne aktier 0 0 0 0 0 0 0
Transaktioner med ejere i alt 0 0 0 (4.582) (4.582) (4.582) 0
Egenkapital pr. 31. marts 2016 159.666 (19.838) 1] 408.388 548.216 223.466 324.750
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EGENKAPITALOPG@RELSE

KONCERN 2015

Reserve for Egenkapital

dagveerdi- Egenkapital tilhgrende

regulering af tilhgrende ikke modersel-

sikrings- Sarlig Overfort Egenkapital kontrollerende skabets

Belgb i DKK 1.000 Aktiekapital instrument reserve resultat ialt interesser aktionzerer
Egenkapital pr. 1. januar 2015 106.444 (824) 0 12.479 118.099 3.740 114.359
Arets resultat 0 0 0 206.806 206.806 87.568 118.238
Anden totalindkomst 0 (3.696) 0 (2.700) (6.396) ((WED)) (4.606)
Totalindkomst i alt 1] (3.696) 1] 204.106 200.410 85.778 114.632
Udlodning 0 0 0] 145.467 145.467 145.467 0
Kgb af K/S Danske Immobilien (note 30) 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalnedsaettelse (CEWY) 0 53.222 53.222 0 0 0
Seerlig reserve overfgres til frie reserver 0 ) (CEWYY)) 0 106.444 0 106.444
Kapitalforhgjelse 106.444 0 0 (7.343) (VEZE)) (VAEZE)) 0
Udlodning 0 0 0 (7.007) (7.007) 0 (7.007)
Kab / Salg af egne aktier 53.222 (19.838) 1] 184.339 237.561 138.124 99.437
Egenkapital pr. 31. marts 2016 159.666 (19.838) 0 400.924 556.071 227.642 328.429

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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PENGESTROMSOPG@RELSE

1. - 3. kvartal 1. - 3. kvartal 3. kvartal 3. kvartal 2015

01.01.2016 - 01.01.2015 - 01.07.2016 - 01.07.2015 - 01.01.2015 -

Belgb i DKK 1.000 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015 31.12.2015
Pengestromme fra driftsaktiviteten far finansielle poster 49.495 23.580 16.835 17.233 44139
A ndring i tilgodehavender 1178 (37.229) 368 (6.131) (14.815)
Andringer i kortfristede gzeldsforpligtelser og deposita 2172 45159 (6.769) (2.009) 8.315
Betalt selskabsskat (102) 0 (11) 0 (310)
Pengestromme vedrgrende primar drift 52.743 31.510 10.423 9.093 37.329
Modtagne finansielle indtzgter 7 389 1 0 662
Betalte finansielle omkostninger (15.674) (11.018) (4.491) (5.093) (16.591)
Pengestremme fra driftsaktivitet i alt 37.076 20.882 5.933 4.000 21.400

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Tilgang / afgang af investeringsejendomme (4.752) (202.445) (2.638) 0 (CRVE)!
Keb af virksomheder 0 0 0 0 (191.678)
Pengestromme fra investeringsaktivitet i alt (4.752) (202.445) (2.638) 0 (196.857)

Pengestramme fra finansieringsaktiviteten

Lanoptagelse 15.786 110.780 26 0 126.917
Tilbagebetaling pa lan (35.922) (9.789) (VASER)) (7.281) (38.951)
Kapitalforhgjelse 0 106.444 0 0 106.444
Udlodning K/S Danske Immobilien (9.619) - (2.597) 0 (7.343)
Emissionsomkostninger 0 (3.127) 0 Al (3.132)
Udbetalt udbytte, netto (4.630) - 0 0 0
Kgb af egne aktier 8.930 (7.007) 8.930 0 (7.007)
Pengestramme fra finansieringsaktiviteten i alt (25.455) 197.301 (734) (7.160) 176.928
Periodens pengestramme 6.869 15.738 2.562 (3.159) 1471
Likvid beholdning ved arets begyndelse 2.873 1402 7180 20.299 1402
Arets pengestrgmme 6.869 15.738 2.562 (ENEL)) 1471

Likvid beholdning ved periodens slutning 9.742 17.140 9.742 17140 2.873
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AKTIONAR-
INFORMATION

Prime Office A/S bestraeber sig pa, at sikre et
hgjt informationsniveau om den nuveerende
og fremtidige situation, sdledes at markedet,
aktioneer, nye investorer, analytikere,
portefpljeforvaltere og gvrige interessenter
altid har adgang til korrekt og tilstreekkelig
viden om Prime Office A/S.

Prime Office A/S bestraber sig pa, at sikre et hgjt
informationsniveau om den nuvarende og fremtidige
situation, saledes at markedet, aktionzer, nye investorer,
analytikere, portefgljeforvaltere og gvrige interessenter
altid har adgang til korrekt og tilstraekkelig viden om
Prime Office A/S.

Pa Prime Office A/S' hjemmeside findes yderligere
investorrelevant information. Informationen har fgrst

og fremmest til formal at give investorer et retvisende
billede af koncernens aktiviteter og fremtidsudsigter,
saledes at prisfastsaettelsen af selskabets aktie reflek-
terer vaerdien af koncernen. Under Investor Relations kan
der findes relevante informationer om Prime Office A/S,
herunder fondsbgrsmeddelelser og regnskabsmeddelelser.

Fondskode og aktiekapital
Fondshgrs:
Fondskode/ISIN:
Aktienavn:

Kortnavn:

Aktieklasser:
Aktiekapital:

Nominel stykstarrelse:
Antal aktier:

Antal stemmer pr. aktie:
Navneaktier:
Stemmeretsbegrensning:
Begrzensninger i
omsttelighed:

Nasdag Copenhagen A/S
DK0060137594
Prime Office
PRIMOF

én

DKK 153.666.700
DKK 50
3193.314

én

ja

nej

nej

21



Prime Office A/S Delarsrapport for 3. kvartal 2016

Ejerforhold

| henhold til Veerdipapirhandelslovens § 29 har Prime
Office A/S meddelt, at fglgende 4 aktionzerer er i besid-
delse af mere end 5 % af savel den samlede aktiekapital
som stemmerettighederne: Birketinget A/S, AHJ A/S,
Cranada AS og Djernes & Andreasen ApS.

Egne aktier

Den 30. august 2016 solgte Nykredit Bank A/S 88.220
stk. af Prime Office A/S' egne aktier til en kreds af
investorer. Herunder kan fglgende transaktioner med
nartstaende personer jf. markedsmisbrugsforordningens
artikel 18 naevnes:

 Flemming Lindelgv (Bestyrelsesformand) erhvervede
4.900 stk. aktier til en samlet pris pa DKK 497.350.

+ Catpen A/S (naertstaende til bestyrelsesmedlem
Torben Hjort) erhvervede 19.600 stk. aktier til en
samlet pris pa DKK 1.989.400.

* Birketinget A/S (Naertstaende til adm. direkter Mogens
V. Mgller) erhvervede 19.600 stk. aktier til en samlet
pris pa DKK 1.889.400.

Salgskursen pr. aktier udgjorde DKK 101,5 og det samlede
provenu for Prime Office A/S efter fradrag for transak-
tionsomkostningerne udggr DKK 8.929.918.

Beholdningen af egne aktier udgjorde den 1. januar 2016
106.373 stk. aktier, svarende til 3,33% af koncernens
samlede aktiekapital. Efter salget af egne aktier den 30.
august 2016 udggr beholdningen af egne aktier 18.173
stk. aktier, svarende til 0,57% af koncernens samlede
aktiekapital. Markedsvardien af selskabets egne aktier
udggr 2,01 mio. DKK den pr. 30. september 2016. Den
gennemsnitlige anskaffelseskurs pr. egne aktie udggr
DKK 70,21, svarende til i alt 1,28 mio. DKK.

Antal stk.
aktier | % af egenkapital
Beholdning af egne aktier pr. 1. januar 2016 106.373 3,33%
Tilgang/afgang af egne aktier i 1. halvar 2016 0 0,00%
Egen beholdning af aktier pr. 30. juni 2016 106.373 3,33%
Tilgang/afgang af egne aktier i 3. kvartal 2016 (88.200) -2,76%
Egen beholdning af aktier pr. 30. september 2016 18.173 0,57%

Egne aktier pr. 31. december 2015

97%

udestaende aktier

3%

egne aktier

Egne aktier pr. 30. september 2016

99%
udestaende aktier
1%

egne aktier
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Udbytte politik

Enhver udbyttebetaling skal godkendes af generalfor-
samlingen efter indstilling fra bestyrelsen og fordeles
mellem alle aktionzerer i forhold til deres respektive
andele af koncernens samlede aktiekapital. Udbytte ud-
betales i overensstemmelse med selskabslovens regler
og sker under hensyntagen til fastholdelse af en for-
svarlig soliditetsgrad og en likviditetsreserve.

Pa selskabets ordinzre generalforsamling den 20. april
2016 blev forslag om udbetaling af udbytte paialt 4,79
mio. DKK godkendt. Der udbetales dermed et udbytte pr.
aktie pa DKK 1,50 for regnskabsaret 2015.

@konomisk rapportering

Prime Office A/S offentligggr regnskabsmeddelelser
hvert kvartal, som er tilgengelige pa selskabets hjem-
meside. Interesserede kan ved henvendelse modtage den
gkonomiske rapportering fra Prime Office A/S pr. e-mail.

Finanskalender for 2017
Arsrapport 2016
23. marts 2017

Ordinzer generalforsamling 2017
19. april 2017

Delarsrapport for 1. kvartal 2017
10. maj 2017

Delarsrapport for 1. halvar 2017
16. august 2017

Offentligggrelse af finanskalender for 2018
15. november 2017

Delarsrapport for 3. kvartal 2017
15. november 2017

Fondsbgrsmeddelelser for 2016
Nr.109/2016 15.11.2016
Delarsrapport for 3. kvartal 2016

Nr.108/2016 15.11.2016
Finanskalender for 2017

Nr.107/2016 30.08.2016
Indberetningspligtiges transaktioner

Nr.106/2016 17.08.2016
Delarsrapport for 1. halvar 2016

Nr.105/2016 11.05.2076
Delarsrapport for 1. kvartal 2016

Nr. 104/2016 20.04.2016
Referat fra generalforsamling den 20. april 2016

Nr. 103/2016 29.03.2016
Indkaldelse til ordinzer generalforsamling med
afholdelse den 20. april 2016

Nr.102/2016 22.03.2016
Arsrapport 2015

Pa selskabets hjemmeside (www.primeoffice.dk) kan
samtlige fondsbgrsmeddelelser downloades.
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KONCERNOVERSIGT

Prime Office A/S

Danske Immobilien ApS

K/S Danske Immobilien

PO Holding Germany GmbH

PO Walkerdamm GmbH

PO Kohimarkt GmbH

PO Hamburger Chaussee GmbH

Office-kamp Immobilien GmbH

PO Wandsbek GmbH
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KONCERNENS HOVEDTAL (5 ARS OVERSIGT)

1. - 3. KVARTAL 3. KVARTAL

Resultatopggrelse

Nettoomsatning 80.047 44.563 14.700 14.580 15.038 26.957 26.735 4.838 4.758 5.018
Bruttoresultat 62.921 32.785 13.249 13.484 13.808 20.669 19.028 4.243 4.057 4436
Resultat af primaer drift 49.485 23.580 11.820 12.030 12.622 16.835 17.233 4.034 3.595 4.086
Resultat af finansielle poster (15.667) (8.590) (3.602) (3.10) (8.313) (4.490) (5.093) (1176) (1.380) (2.788)
Resultat fgr kurs- og vaerdiregulering 33.828 12.951 5.530 5.661 6.620 12.345 12140 1.935 1462 1.849
Resultat fgr skat EERYAS 14.989 8.217 8.920 4.309 12.345 12140 2.858 2.215 1.297
Periodens resultat 33.291 14.083 7.867 8.487 4.01 12.335 11.792 2.828 2,11 1.059

Totalindkomstopggrelse

Periodens totalindkomst i alt 5.772 9.398 5.103 9.725 5.249 9.323 286 3.245 2.521 1476

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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KONCERNENS HOVEDTAL (5 ARS OVERSIGT)

30. SEPTEMBER 31. DECEMBER

Aktiver

Investering i materielle anlagsaktiver (4.752) 0 30 30 0 - 196.857 27748 (45) 612
Langfristede aktiver 1.4595.310 1.290.284 297.954 298.997 298.747 - 1492.799 325.285 298.673 299.363
Kortfristede aktiver 13.752 55.577 3.714 2.647 5.178 = 8.061 2.610 1.700 1.858
Aktiver i alt 1.509.062 1.345.861 301.668 301.644 307.925 - 1.500.860 327.895 300.373 301.221
Passiver

Egenkapital i alt 556.523 374.567 116.194 106.664 94170 = 556.071 118.099 107.345 96.978
Langfristede gaeldsforpligtelser 887428 888.983 171162 170.265 170.208 = 904.802 173.160 171.356 170.321
Kortfristede gzldsforpligtelser 6511 82.31 14.313 24.715 43.547 = 39.987 36.636 VARSYY: 33.922
Passiver i alt 1.509.062 1.345.861 301.668 301.644 307.925 - 1.500.860 327.895 300.373 301.221

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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KONCERNENS HOVEDTAL (5 ARS OVERSIGT)

1. - 3. KVARTAL 3. KVARTAL

Pengestromme

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

fgr finansielle poster 49.495 23.580 11.820 12.030 12.622 16.835 IVVEE] 4.034 3.595 4.086
Pengestrgmme vedrgrende primaer drift 52.743 31.510 11.730 11.866 11.235 10423 9.093 4.845 4438 3.638
Pengestrgmme fra driftsaktivitet i alt BV 20.882 5441 5.944 4.615 5.933 4.000 2.747 2.730 1402
Pengestrgmme fra investeringsaktiviteten i alt (4.752) (202.445) 30 30 (604) (2.638) 0 7 7 (VEL))
Pengestrgmme fra finansieringsaktiviteten i alt (25.455) 197.301 (3.446) (4.952) (5.286) (734) VA[9)) (968) (1.902) (1.223)
Periodens pengestrgmme i alt 6.869 15.738 2.025 1.022 (1.275) 2.562 (ENEE)) 1.786 835 ()]
Lkvidbeholdning ved periodens begyndelse 2.873 1402 618 679 1.953 7180 20.299 856 865 738
Periodens pengestrgmme i alt 6.869 15.738 2.025 1.022 (1.275) 2.562 (3.159) 1.786 835 (o))
Likvidbeholdning ved periodens slutning 9.742 17.140 2.642 1.700 678 9.742 17140 2.642 1.700 678

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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KONCERNENS N@GLETAL (5 ARS OVERSIGT)

1. - 3. KVARTAL

Forrentning af egenkapitalen fer skat (pct.) 6,08% 6,08% 7,36% 8,76% 4,70%
Forrentning af egenkapitalen efter skat (pct.) 5,98% 5,72% 7,05% 8,34% 4,37%
Soliditetsgrad (pct.) 36,88% 27.83% 38,52% 35,36% 30,58%
Udlejningsgrad (pct.) 97.78% 9711% 99,17% 96,31% 99,54%
Antal aktier i alt (stk.) 3.193.314 ENEERE 1.064.438 1.064.438 1.064.438
Antal egne aktier (stk.) 18.173 106.373 6.273 6.273 56
Markedsvaerdi (T.DKK) 352.861 212.355 67.060 62.799 50.241
Barskurs (DKK) 110,50 66,50 63,00 59,00 4720
Indre veerdi (DKK) 103,99 68,23 105,69 96,88 85,37
Kurs/indre vardi (DKK) 1,06 0,97 0,60 0,61 0,55
Loan to value (LTV) 0,53 0,61 0,59 0,60 0,63
Resultat pr. aktie (EPS) 6,45 3,91 722 VAE] 3,54
EBIT pr. aktie (DKK) 15,50 738 1,10 11,30 11,86
Price Earnings (PE) 1712 17,01 8,72 VAL 13,32
Udbytte pr. aktie (DPS) 1,5 0 0 0 0

Anm.: Npggletallene for halvaret er ikke omregnet til helarsnggletal.

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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KONCERNENS N@GLETAL (5 ARS OVERSIGT)

3. KVARTAL

Forrentning af egenkapitalen fer skat (pct.) 2,25% 3,24% 2,49% 2,10% 1,39%
Forrentning af egenkapitalen efter skat (pct.) 2,25% 3,15% 2.47% 2,00% 113%
Soliditetsgrad (pct.) 36,88% 27.83% 38,52% 35,36% 30,58%
Udlejningsgrad (pct.) 97,78% 9711% 99,17% 96,31% 99,54%
Antal aktier i alt (stk.) 3.193.314 3.193.314 1.064.438 1.064.438 1.064.438
Antal egne aktier (stk.) 18.173 106.373 6.273 6.273 56
Markedsveerdi (T.DKK) 352.861 212.355 67.060 62.799 50.241
Barskurs (DKK) 110,50 66,50 63,00 59,00 4720
Indre veerdi (DKK) 103,99 68,23 105,69 96,88 85,37
Kurs/indre vardi (DKK) 1,06 0,97 0,60 0,61 0,55
Loan to value (LTV) 0,53 0,61 0,59 0,60 0,63
Resultat pr. aktie (EPS) 2,55 3,40 2,61 1,94 1,23
EBIT pr. aktie (DKK) 5,27 540 3,79 3,38 3,84
Price Earnings (PE) 43,27 19,56 2417 3043 3844
Udbytte pr. aktie (DPS) 0 0 0 0 0

Anm.: Npggletallene for kvartalet er ikke omregnet til helarsnggletal.

| tallene for 2015 indgar K/S Danske Imabilien fra 1. juni 2015
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ANVENDT
REGNSKABSPRAKSIS

Neervaerende delarsrapport for Prime Office
A/S er aflagt i overensstemmelse med IFRS
(International Financial Reporting Standards),
som godkendt af EU, samt yderligere
danske oplysningskrav til &rsrapporter

for bgrsnoterede selskaber, jf. de af Nordic
Exchange Copenhagen A/S' stillede krav

til regnskabsaflaeggelse for bgrsnotere-

de selskaber og IFRS-bekendtggrelsen
udstedt 1 henhold til arsregnskabsloven
(Regnskabsklasse D).

Delarsrapporten for 3. kvartal 2016
afleegges i danske kroner (DKK), der
er praesentationsvaluta. Koncernens
funktionelle valuta er EUR.

Kndring af regnskabspraksis
Der er ved udarbejdelsen af delarsrapporten for 3. kvartal
2016 ikke foretaget ®ndringer af regnskabspraksis.

Regnskabsstandarder og fortolkningsbidrag

| delarsrapporten for 3. kvartal 2016 har Prime Office A/S
anvendt alle nye og @®ndrede standarder samt fortolk-
ninger, som er tradt i kraft og godkendt af EU med
virkning for indevaerende regnskabsperiode.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter Prime Office A/S (moder-
selskabet) og de virksomheder (dattervirksomheder),
som kontrolleres af moderselskabet. Moderselskabet

anses for at have kontrol, nar det i) har bestemmende
indflydelse over de relevante aktiviteter i den pagzldende
virksomhed, ii) er eksponeret overfor eller har ret til

et variabelt afkast fra investeringen, og iii) kan anvende
sin bestemmende indflydelse til at pavirke det variable
afkast.

Konsolidering

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber
for Prime Office A/S og dets dattervirksomheder. Koncern-
regnskabet udarbejdes ved at sammenlagge regnskabs-
poster af ensartet karakter. De regnskaber, der anvendes til
brug ved konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse
med koncernens regnskabspraksis.
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Ved konsolideringen elimineres koncerninterne indtaegter
og omkostninger, interne mellemvarender og udbytter
samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de
konsaliderede virksomheder.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes
regnskabsposter 100%.

lkke kontrollerende interesser

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes
regnskabsposter 100%. Den ikke kontrollerende inte-
resses farholdsmaessige andel af dattervirksomheder-
nes resultat og egenkapital indgar henhaldsvis i arets
resultatopggrelse for koncernen og som en seerskilt post
under egenkapitalen.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes

i kancernregnskabet fra henholdsvis overtagelsestids-
punktet og stiftelsestidspunktet. Overtagelsestidspunk-
tet er det tidspunkt, hvor kontrollen over virksomheden
faktisk overtages. Solgte eller afviklede virksomheder
indregnes i den konsoliderede totalindkomstopggrelse
frem til henholdsvis afhandelses- og afviklingstidspunk-
tet. Afhandelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor kon-
trollen over virksomheden faktisk overgar til tredjemand.

Ved kgb af nye virksomheder, hvor kancernen opnar be-
stemmende indflydelse over den erhvervede virksomhed,
anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte
virksomheders identificerbare aktiver, forpligtelser og
eventualforpligtelser males til dagsveaerdi pa overtagel-
sestidspunktet. Langfristede aktiver, der overtages med
salg for gje, males dog til dagsveerdi fratrukket forvente-
de salgsomkastninger. Omstruktureringsomkostninger
indregnes alene i overtagelsesbalancen, hvis de udggr

en forpligtelse for den overtagne virksomhed. Der tages
hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
Kgbsvederlaget for en virksomhed bestar af dagsvaerdien

af det erlagte vederlag for den overtagne virksomhed.
Hvis vederlagets endelige fastszettelse er betinget af en
eller flere fremtidige begivenheder, indregnes disse til
dagsvaerdien heraf pa overtagelsestidspunktet. Omkost-
ninger, der vedrgrer virksomhedsovertagelsen, indregnes
i resultatet ved afholdelsen. Efterfglgende @®ndringer i
sken over betingede kgbsvederlag indregnes som hoved-
regel direkte i resultatet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse eller afvikling af
dattervirksomheder opggres som forskellen mellem
salgs-summen eller afviklingssummen og den regnskabs-
maessige veerdi af nettoaktiverne pa afhandelses- eller
afviklingstidspunktet, inklusiv akkumulerede valutakurs-
reguleringer og omkostninger vedrgrende salget eller
afviklingen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved f@rste ind-
regning pa indgaelsesdagen til dagsvaerdi og males efter-
fglgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveardier af
afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betin-
gelserne for behandling som sikringsinstrument, anses for
handelsbeholdninger, hvor lgbende dagsvardireguleringer
indregnes i resultatopg@relsen under finansielle poster.

Dagsverdien for afledte finansielle instrumenter opggres
pa grundlag af observerbare markedsdata.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter,
der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller forpligtigelse,
indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle
@ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.
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Andring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumen-
ter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i anden
totalindkomst, indtil den sikrede transaktion gennem-
fgres. Resulterer den sikrede fremtidige transaktion i
indregning af ikke finansielle aktiver eller forpligtigelser,
over-fgres veerdien af sikringsinstrumentet fra egenkapi-
talen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forplig-
telsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter
eller omkostninger, overfgres vaerdien af sikringsinstru-
mentet til resultatopggrelsen.

Aktiebaserede incitamentsprogrammer

Aktiebaserede incitamentsprogrammer, hvor direktions-
medlemmer og ledende medarbejdere alene kan valge
at kghe aktier i moderselskabet (egenkapitalordninger),
males til egenkapitalinstrumenternes dagsvaerdi pa til-
delingstidspunktet og indregnes i resultatet under perso-
naleomkostninger over den periode, hvor medarbejderne

opnar ret til at kabe aktierne. Modposten hertil indregnes
direkte pa egenkapitalen.

Aktiebaserede incitamentsprogrammer, hvor direktions-
medlemmer og ledende medarbejdere kan valge mellem
at kgbe aktier til en aftalt kurs eller at fa afregnet for-
skellen mellem den aftalte kurs og den faktiske aktiekurs
kontant, males pa tildelingstidspunktet til dagsvaerdi og
indregnes i resultatet under personaleomkostninger over
den periode, hvor den endelige ret til henholdsvis at kgbe
aktierne eller fa kontantafregning opnas. Efterfglgende
genmales incitamentsprogrammerne pa hver balancedag
og ved endelig afregning, og @®ndringer i dagsveerdien af
programmerne indregnes i resultatet under personaleom-
kostninger i forhold til den forlgbne periode, hvor medar-
bejderne har opnaet endelig ret til henholdsvis kgbet af
aktierne eller kontantafregning. Modposten hertil indreg-
nes under forpligtelser.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Koncernens omsatning reprasenterer regnskabsperiodens
periodiserede huslejeindtagter fra investeringsejendomme
eksklusiv gennemfakturering. Indtagter males til dags-
vaerdien af det modtagne eller tilgodehavende vederlag.
Omsatningen opggres eksklusiv moms.

Andre driftsindtegter

Under andre driftsindtaegter indtaegtsfgres realiseret badwill
med relation til indtjeningen fra K/S Danske Immobilieni
perioden fra 1. januar til 15. april 2015, og som efter kgbs-
kontraktens bestemmelser tilfalder Prime Office A/S veder-
lagsfrit pa erhvervelsestidspunktet den 1. juni 2015.

Driftsomkostninger

Posten omkostninger indeholder omkostninger vedrgrende
drift af ejendommene, herunder vedligeholdelsesomkost-
ninger samt administration af ejendommene.

Salgs- og administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger er indregnet omkostninger
til ledelse og administration af koncernen, herunder admi-
nistrationshonorar.

Vardiregulering af koncernens investeringsejendomme
Andring i dagsveerdien af investeringsejendomme indreg-
nes i resultatopggrelsen pa regnskabsposten for "veerdire-
gulering af kancernens investeringsejendomme”.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og udgifter omfatter renteindtagter,
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab af vaerdipapirer og sikringsinstrumenter, geldsfor-
pligtelser og transaktioner i fremmed valuta. Herudover
medtages amortisering af finansielle gzldsforpligtelser.

Finansielle indtaegter og udgifter indregnes med de belgh,
som vedrgrer regnskabsperioden.
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Skat af periodens resultat

Skat af periodens resultat, som bestar af periodens
aktuelle skat og periodens udskudte skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til
periodens resultat, og i anden totalindkomst eller direkte
pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer henholdsvis i anden totalindkomst og direkte
pa egenkapitalen.

Ved beregning af periodens aktuelle skat anvendes de pa
balancedagen gzldende skattesatser og -regler.

Balancen

Investeringsejendomme

vesteringsejendomme er investeringer i tyske konto-
rejendomme med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast ved
udlejning og kapitalgevinst ved videresalg.

Maling ved farste indregning foretages til kostpris,
hvilket for en erhvervet investeringsejendom omfatter
kabspris, direkte relaterede erhvervelsesomkostninger,
sasom advokat- og notaromkostninger, tinglysningsaf-
gifter (Grunderwerb-steuer) og andre handelsomkost-
ninger. Afholdte omkostninger, der tilfgres investerings-
ejendommene nye eller forbedrede egenskaber, tillzgges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger til repara-
tion og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen i
den regnskabsperiode de afholdes.

Investeringsejendommene males efterfglgende til
skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved beregnede kapi-
talverdier for de forventede fremtidige pengestrgmme.
Andringer i investeringsejendommenes dagsverdi
indregnes i resultatopggrelsen i den regnskabsperiode,
hvor @ndringen er opstaet. Dagsvaerdien af koncernens
investeringsejendomme vil udelukkende blive reguleret

ved vaesentlige &ndringer i dagsvaerdien grundet de
usikkerheder, der seedvanligvis falge med anvendelse af
en DCF-model.

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder

i moderselskab

Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder vaerdian-
settes i moderselskabets regnskab efter indre vaerdis
metode. Kapitalinteresser optages i balancen til den
forholdsmaessige andel af deres indre vaerdi og moder-
selskabets andel af resultatet medtages pa tilsvarende
vis i resultatopggrelsen.

Egne aktier
Anskaffelses- og afstaelsessummer for egne aktier
indregnes direkte pa egenkapitalen under overfgrt resultat.

Udskudt skat

Den udskudte skat opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte

aktiv og afvikling af den enkelte forpligtigelse. Udskudt
skat vedrgrende investeringsejendomme opgg@res med
udgangspunkt i en antagelse om genindvinding ved salg.

Udskudt skat beregnes ved anvendelse af skattesatser
og -regler i de enkelte lande.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af frem-
fgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor
samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat, der opstar ved farste indregning af et aktiv-
keb som ikke udggr virksomhedssammenslutning indreg-
nes ikke. Efterfalgende korrektioner til vaerdien af aktivet,
der eliminerer den initialt ikke indregnede udskudte skat,

medfarer ikke ®ndring af den udskudte skat.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til dagsvaerdi og
males efterfglgende til amortiseret kostpris fratrukket
individuel opgjort tabshenszttelse.

Periodeafgraesningsposter

Periodeafgraesningsposter indregnet under aktiver om-
fatter afholdte udgifter vedrgrende efterfglgende regn-
skabsperioder mens periodeafgraesningsposter indregnet
under passiver er modtagne belgb der farst skal indregnes
i efterfolgende regnskabsperioder. Begge periodeafgraes-
ningsposter males til kostpris.

Likvider
Likvider bestar af likvide beholdninger sasom indestaende
pa konti i pengeinstitutter.

Kort- / langfristede galdsforpligtelser

Cezeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkaostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtigelser til amortiseret kostpris, svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den "effekti-
ve rentes metode”, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre gzldsforpligtigelser, som omfatter gzld til leve-
randgrer, anden gzld mv., males til amortiseret kostpris,
hvilket for korte og uforrentede gzldsforpligtelser normalt
svarer til den nominelle vaerdi.

Pengestreamsopggarelsen

Pengestramsopggrelsen viser koncernens pengestrgmme

for regnskabsperioden. Opggrelsen praesenteres efter den

indirekte metode og viser pengestrgmme vedrgrende drift,
investeringer og finansiering samt likvider ved regnskabs-

periodens begyndelse og slutning.
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Likviditetsvirkningen af indkgbte investeringsejendom-
me og ejendomsselskaber vises separat under pen-
gestrgmme fra investeringsaktivitet. Pengestrgmme
vedrgrende kgbte investeringsejendomme og ejendoms-
selskaber indregnes fra overtagelsestidspunktet.

Driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet omfatter betalinger
afledt af koncernens hovedaktiviteter og af andre akti-
viteter, der ikke er henfgrt til investerings- eller finansie-
ringsaktiviteter.

Investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter
betalinger afledt af kgb af investeringsejendomme og
ejendomsselskaber samt andre investeringer, der ikke
indgar som likvider.

Finansieringsaktivitet

Pengestresmme fra finansieringsaktivitet omfatter
betalinger afledt af @ndringer i st@rrelsen eller sammen-
satningen af koncernens egenkapital og gzld.

Segmentoplysninger

Segmentoplysningerne er udarbejdet i overensstemmel-
se med koncernens anvendte regnskabspraksis og falger
koncernens interne ledelsesrapportering.

Segmentindtagter og -omkostninger samt segmentak-
tiver og -forpligtelser omfatter de poster, der direkte kan
henfgres til det enkelte segment, og de poster, der kan
fordeles pa de enkelte segmenter pa et palideligt grund-
lag. De ikke fordelte poster vedrarer primaert aktiver og
forpligtelser samt indtaegter og omkostninger, der er
forbundet med koncernens administrative funktioner,
investeringsaktiviteter, indkomstskatter o.l.

Langfristede aktiver i segmenterne omfatter de aktiver,
som anvendes direkte i segmentets drift, herunder
immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i
assacierede virksomheder. Kortfristede aktiver i segmen-
terne omfatter de aktiver, som er direkte forbundet med
driften i segmentet, herunder varebeholdninger, tilgo-
dehavender fra salg af varer og tjenesteydelser, andre
tilgodehavender, periodeafgraensningsposter og likvide
behold-ninger.

Forpligtelser tilknyttet segmenterne omfatter de for-
pligtelser, der er afledt af driften i segementet, herunder
geld til leverandgrer af varer og tjenesteydelser, hensatte
forpligtelser og anden gzld.

Transaktioner mellem segmenterne prisfastsattes til
vurderede markedsverdier.
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