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2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelgv.
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Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen indstiller at advokat
Martin Christian Kruhl, DLA
Piper veelges som dirigent og
referent.



1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelgv.

3. Fremlaeggelse af arsregnskab v/ adm. direktar Mogens V.
Magaller.
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Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

Valg af revisor

. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om andring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt
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Praesentation af bestyrelse og direktion




Koncernoversigt

Prirm Offika A/S

EE%s

Danslew Immoblikn ApS I££5 Dan sl Immoablllan PO HoMIng Garmmany GmbH PO Wandsbal: GmbH MC Proparty Fund Hamburgar GrmbH

PO Wallardarmm GmbH PO Ifahimarict GmbH PO HamburgarChaussaa GmbH

4%, Y

J/

Offika -lkamp Immoblllan GmbH




Organisering

Revisionsudvalg
Knud Hjorth

Controller:
Johan Lyck
Mgller

Bestyrelse
Flemming Lindelgv
Knud Hjorth
Torben Hjort

Compliance
P. Mgller

Revision:
Deloitte

M. Steinmetz

DIREKTION
Mogens Mgller

Regnskab:
BDO revision

Risikostyring og
ejendomme:
Thomas Grotzner

BUWOG forvalter Vedligehold og
KAM: optimering:
Andrea Kleinschwarzer Morten Mgller

BUWOG
Udlejning/Lokale
kontorer

Hamburg, Slesvig,Kiel,
Lubeck, Kiel

BUWOG
Teknik og
vedligeholdelse
H. Niethardt

Delegation:

Moller+
Company

Depositar:
DLA Piper
M.Chr. Kruhl




Bestyrelsesformandens beretning

Bestyrelsens fokusomrader

» God selskabsledelse
o Regulering og compliance
« Langsigtet veerdiskabelse
o Fortsat udvikling af selskabet
o Aktiekursudvikling
* Risikostyring
o Hovednggletal og finansielle base
o Investeringsejendomme




God selskabsledelse og regulering

« Vi farer en aben aktionaerpolitik og informerer
meget detaljeret omkring selskabet

Vi er meget opmaerksomme pa ordentlighed,
abenhed og eerlighed

* Vi er omfattet af en omfattende lovgivning
omkring investorbeskyttelse og kontrol

* Vi er kebmaend og er meget fokuseret pa vores
strategi og vores forretning



Revisionsudvalget

« Bestyrelsen fungerer som revisionsudvalg med
naestformanden som formand

 Hovedopgaverne:
—Likviditet
—Kapitalstruktur
—Renterisiko
—\Vurdering af ejendomme
—Valg af revisor




Konkrete tiltag i 2018

9 mgder i 2018
« Vaesentlige konklusioner:

« Omlagt bankgeeld og tysk statslan til
realkreditgaeld

 Preecisering af kapitalstruktur (lanetilsagn
aendret fra 10 ar til 7-10 ar)

» Forlaengelse af rentesikringer




Finansiering og forfaldsstruktur

FORFALOSSTRUKTUR FOR LANGFRISTET GALOTIL KREOITFORENING

B Frime Office 1045 Dansle Immobilien @ MC Poparty Fund Hambug GmbH
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Rentesikringer

OVERSIGT FOR KONCERNENS RENTESIKRINGSARRANGEMENTER

Beleb i OICIC1.000 Rentesatsi

SELSIKAR Type pct. Forfaldstids punldt Silcring shelsh
Primne Office A/S Hentesmap 0,825 2025 224.019
[/5 Oansle Immobilien Hentesmwap 0,670 2022 149,34k
[/5 Oansle Immobilien Hentesmwap 0,960 2025 149,345
It/5 Oansle Immaobilien Ubligation slan 0,433 2020 149 345
WC Property Fund Hamburg GmbH Henteswap 0,66 2025 2E61.356

lalt 933412




Prime Office aktiekurs

14



Holder vi hvad vi lover?

Malomrader og styringsnggletal

MALOMRADER 0G STYRINGSN@GLETAL -

MAL FOR 2019

STYRINGSN@GLETAL MAL FOR 2018 RESULTAT 2018 MAL FOR 2019
Omszetning 150-160 mio, OKK 163,6 mia. OKE 157-168 mio, OKE
EBIT 90-100 mio. DKK 98,3 mio. DKK 88-102 mio. DKK
Overskud fer skat og vaerdireguleringer BO-67 mio, OKK 65,6 mio. DKK E2-76 min, OKK
Veerdireguleringer af investeringsejendomrme® 80-100 mio. DKK 83,4 mio. DKK

Overskud efter skat 128,9 mio. DKK

Soliditet >30% 38,48% >30%

[T <7/0% 52,1% <70%
Investeringerog vedligeholdelse =25 min, OKK 264 mio, OKK =25 mio, DKK

Investering pr. m?

=100 OKK pr. m?

M,/ OKK pr. m#

=100 OKK pr. m?

Waekst | nettolejeindtaset bolig 1-2% 1,7% 1-2%
Vasentlige nogletal

Samlede antal m? 287891 m?

Antal lejligheder 3.715

Dagsveerdi | DKK pr. m? 3.730

1 RealkreditlanfDagsvaerdi
* Fondsbersmeddelelse 09.01.2019



Resultat udvikling siden 2014
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Balanceudvikling siden 2014

UDVIKLING | BALANCE {1.000DIKI<)
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Vurderingsprincipper for selskabets ejendomme

* Det er selskabet bestyrelse og direktion der
ubetinget fastseetter veerdien af selskabets
Investeringsejendomme

* Der anvendes en afkastmodel for alle

Investeringsejendomme

« Maling og opggrelse af dagsveerdien af koncernens
iInvesteringsejendomme foretages for hver enkelt
investeringsejendom.

« Valuarrapporter indhentes hvert ar for at sikre uvildige vurderinger af
alle ejendomme.

 Ejendomme klassificeres regnskabsteknisk i "dagsveerdihierarki 3",
da der ikke er egentlige markedspriser, som hgijlikvide aktiver




Investeringsejendomme udggr 99% af aktiverne

Belgbi DKK1.000 ;":;';:]’ﬁ ;‘fg_‘;:;% m::::::g m::::::g m::::::g .
31-12-2017 31-12-2018 Oml: + 10%

/S Dansle Immaobilien 1.270.636 1.316.306 1.274.418 1.322.459 1.454 705
PO Kaohlmarlet 189.100 191.910 187611 190.416 209.458
PO YWallcerdamm &0.9ES B1.232 L9.559 Bl.232 67355
PO WYWandsbel 34.913 35.014 34.247 36.963 40.659
PO Hamburaer Chausse 44 796 dd. 804 43180 43.310 47 61
Office lKamp 29.834 31.363 29.407 30.989 34.088
MC Property Fund 799.587 832 604 796.828 £839.997 923996
2.429.826 2.513.232 2.425.251 2.525.366 2.772.903

* Grundslcatvarierer | delstater.




Vaesentlige overskrifter i Tyskland

« IMF har I januar nedjusteret veeksten i verden og i Tyskland til
1,5% 12019 og 1,3% 1 2020.

« Politisk sveer situation | Europa og | Tyskland

« Arbejdslgshed i Tyskland pa laveste niveau siden
genforeningen

« Handels-og betalingsbalancen viser fortsat voldsomme
overskud

« Vaeksten er drevet af stigende indenlandsk forbrug
 Statens geeld af BNP falder og gar under 60% i 2020
« Mangel pa boliger overalt

 Ejendomsmarked glgdende | specielt de store byer
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Handelsbalance pavirkes af Kina og "Dieselgate”

L
—

Germany, Foreign Trade, Total, Trade Balance, Calendar Adjusted (X-12 ARIMA), SA (X-12 ARIMA),
EUR

EUR, billion
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Betalingsbalance overskud i forhold til BNP falder marka

L
-

Germany, Current Account Balance, as A Percentage of GDP, OECD Economic Outlook, Estimate,
Calendar Adjusted, SA
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Orden i eget hus: Statens gaeld i % af BNP

Germany, General Government Gross Financial Liabilities, as A Percentage of GDP, OECD Economic
Outlook, Estimate, Calendar Adjusted, SA
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Udviklingen i boligpriser i byer
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Lejeniveau for lejligheder
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Priser erhvervsejendomme
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Afkast for erhvervsejendomme
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Tomgang kontorejendomme
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Forventninger til 2019

OMSETHING* Forventning til 2019  Realisereti 2018
/% Dansle Immobilien {Baolig) BE-92 8291
Prime Office &5 ([Kantar) 20- 23 224
MWL Property Fund Hamburg L bH 49 -G53 =
Omsztning i alt 157 = 168 1636

RESULTAT AF PRIMXR DRIFT (EBIT)

Forventning til 2019

Realiseret i 2018

/% Dansle Immobilien {Baolig) L2 -G8 CE 6
Prime Office &5 ([Kantar) 14 - 18 179
MWL Property Fund Hamburg GrmbH 24 - 26 26,6
Resultat af primaer drift (EBIT) i alt B8 =102 98,3

FINAMSIELLE POSTER

Forventning til 2019

Realiserst i 2018

/% Dansle Immobilien {Baolig) 10 10,7
Prime Office A5 (Kontar) G o
MC Property Fund Hamburg (Bolig og erhvery) 10 10,3
Resultat far skat og vardiregulering B2 =76 BS,E

af ejendomme

Alletal imio. DR




Finanskalender 2019

Arsrapport 2018 27.marts 2019
Generalforsamling 25.april 2019
Delarsrapport 1. kvartal 2019 15. maj 2019
Halvarsrapport 2019 22. august 2019
Delarsrapport 3. kvartal 2019 20. november 2019

Finanskalender 20. november 2019



1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelgv.

3. E/Irelrlnlaeggelse af arsregnskab v/ adm. direkter Mogens V.

gller.

4. Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

6. Valg af revisor

/. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om aendring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt 2



Selskabets strategi

DE 5 STRATEGISKE S@JLER DE 5 SOJLER FORKLARET

Ejendommens drift Ejendoms dri ft og portefalje
Selslkabets strategi er . '_'I::til'l'l":r"i EEIT Stigende husleje g law tomgang er vigtig i
koncentreret omikring drift og a salslkabet drift. Wedligeholdelse og investeringer
balancestyring. skal understatte udvikling i lejeniveau ag silkre
tilfredse lejere.
Det er eninteraktiv proces,
der satter selslkabet i stand
til at volse nar indtjening og
lapitalforhold tilsiger det.

Finansiering
En sund kapitalstrulktur med en haj egenlapital er
Styret vaskst vigtig. Lebetid pa gald og r,antes!lcrllng D\.fer'luzllges
lmbende og er fastlagt yderligere i finanspalitilklcen.
Vil gerne udvilde selskabets
forretning, men det lraver
lapital og derfor skal vaslkst lkun
slke nar virksomhedens indtjening

02 risilko tilsiger det.

Portefplje

‘ia langsigtede investeringsprogrammer
fastlaegges vedligeholdelse og inwesteringer,
saledes at alle ejendomme er tilpasset
marlkedsforholdene.

Endel af selskabets strategi er
indfarelsen af enra:lkle centrale
nggletal, somwvil indga i den
l@bende rapportering.

Vardilizede
Lejerne er lkkunder og selskabet underseger lebende
alle tiltag der kanreducere lejernes omlcostninger.

Vardik=de

| et senere afsnit tydeligger B e she Valst

i disse n@gletal. = Selskabets investeringsomrader giver gode
rmuligheder for walst, og nar der kan skabes vaardi
for aktionarerne uden at selskabets risiko mges wil
det blive wvurderet,




Udlejning og drift

 Fokus pa udlejning og drift
— | K/S Danske stiger husleje for 16. ar i traek

— Udlejning forbedret med naesten 2% | MC
Property Fund Hamburg Gmbh

— Vedligeholdelse er vores stgrste omkostning
— Fokus pa investeringer og lgnsomhed




Resultatopggrelse 2018

Resultatopgerelse

Mote

Belab i OKIC1.000

4 NattoomsEtning
5 Oriftsamlcostninger
Bruttoresultat
10 Lndre driftsindtagter
789  Salgs- oz administration som kostninger
Resultat af prim=r drift
19 Resultat af lkapitaland ele i tilkry ttede selslkaber
11 Finansielle indtaeg ter
12 Finansielle omlcostninger
Resultat for verdireguleringer
13 Weardiragulering af koncernens investeringsejendomme
Rezultat for sleat
15 Slat af arets resultat
16 Arsts resultat
Fordeling af drets resultat
Moderselslkabets aktionzzrer
[llee leon trallerende interesser
| alt
Resultat pr. aletiei DICI
17 Feszultar pr. aktie (EPS)
17 Resultar pr. alktie, udvander (EPS-0)

ICONCERN
2018 207

4. 230

[35.547)

78683

11222

4.239)

#5.00k

]

5

(17891}

57120

75.791

143.050 132.9M

(14.382)

Nna.523

72.969

45554

Me.523

2275

2275

MODERSELSICAE
2018

2017

3700

3701

(9.302)

(5.501)

91.205

917

(3.971)

83152

0

83152

(10123)

72963




Segmenter

BEL@B I DIKK 1.000 Kf5 Dansle Prime Office MCProperty  Elimineringer og [{oncernen
Immobilien I{ontor Fund GmbH illce allolcarede
poster
Nettooms=tning 89.142 22.415 52.008 0 163.566
Oriftsomlkostninger [28.267) (2.099 [20.008) - -60.374
Brutto resultat 60.876 20.31e 32.000 0 118.192
Salgs- og administrationsomlcostninger (4.220) [2.352) (L.42E) -27EE -14.8E3
Resultat af primar drift 56.556 17.964 26.574 2765 98.329
Finansielle poster, netto aonn (G.625) n0.:12) -E. 74 -32 762
Resultat for vardireguleringer 46.445 12.339 16.262 -9.479 65.567
Verdiregulering af koncernensinvesteringsejendomme 32.368 3.E36 47479 - 83.483
Resultat for skat 78.813 15.975 63.741 -9.479 149.050




Totalindkomst 2018

Totalindkomstopgorelse

kote  BelabiDICIC1.000
Arets resultat | henhold til resultatopgerelsen
Anden totalindloomst
Poster, som ltan blive omldassificeret til resultatet:
[{ursreguleringer

457 Dagsvaerdireguleringer af silkring sinstrurmen ter

2427 Ecenlkapitalbevaegelser i datterselslaber

25 Skat af dagsvaerdireguleringer

Anden totalindlomst

Arets totalindlcomst

ICONCERN
2018

Fordeling af drets totalindlcomst

Moderselskabets aldtionzerer

llclee lontrollerende interesser

Iak

2017

T2.523

882
10.943

(1.643)
10183
128711

MODERSELSI(AB
208 2m7y

72969

533
7465
B850
1.643)
7205
80174



Aktiver

Alktiver

Mote

Belab i OICkC 1.000

Langfristeds aldiver

Moterielle alitiver

1318 Investeringsejendomme

18 Andre anlzeg, driftsmateriel og inven tar
Finon=izile altiver

E] [Capitalandele i tillkmyttede virlksomheder
Langfristede aldiveri alt
Kortfristede aldiver

20 Tilgodehavender fra salg oz tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tillkknyttede virlksomheder
21 Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter

Lilevide beholdninger

Alctiver besternt for salg

[{artfristeds aldiver

Aletiverialt

IKONCERN
2018

2017

2.429.833

323

0

2430156

3792

0

4240

a9

21.561
23.260

54.342

24844358

MODERSELSICAE
2018

2017

655534

EA5. 534

£3.385

52

o83

2.063

32.330

Fg1.010

717324




Vurdering investeringsejendomme

Vurdering

1.000 DKK 31-12-2017  31-12-2018
K/S Danske Immobilien 1.270.636 1.316.306 45.670
PO Kohlmarkt 189.100 191.910 2.809
PO Walkerdamm 60.965 61.232 267
PO Wandsbek 34.913 35.014 101
PO Hamburger Chausse 44.796 44.804 8
Office Kamp 29.834 31.363 1.529
MC Property Fund 799.582 832.604 33.022

2.429.826 2.513.232 83.406




Passiver

Mote

Belab i OICI<1.000

Egenlcapital

22

Alctielcapital

Reserve for apskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for dagvaerdiregulering af siktingsinstrument

Reserve for valu taleursregulering

Cverfort resultat

Egenlaapital i alt

tirlce kowntnollerende (nteresser

Egenlcapital tilherende moderselslcabsaltion=rer

Langfristede gmldsforpligtelser

25

dsleudt skat

24

Cz=ld il kreditinstitutter

24

Gz=ld til banler

24

Anden gzld

Langfristede gmldsforpligtelzer i alt

I{ortfristede g =ldsforpligtelser

24

Gz=ld il kreditinstitutter

24

Gz=ld il banler

Leverandergzeld

Czeld, tillnyttede virksomheder

Selskabsslar

24,26

Anden g=ld

[{ortfristede p=ldsforpligtelsar i alt

Forpligtelseri alt

Passiver i alt

ICONCERN
2018

2017

174.566
0

(3193
(7a0)
£89.989
B54.68]
369.770
484.912

27005
1.260.426
119.923
7225
1.504.638

3253
43.036
11.358

0

3173
£4.35%
125174
1.629.817
2.484.498

MODERSELSICAE
2018

207

174 BER
277509
(3.603)
0
36.346
484.912
o
484,912

30.945
0
119.922
225
128.052

24.568
0

8325
3130
2.897
44,920
233.012
F17.924




Realkreditfinansiering

OVERSIGT FOR KONCERNENS GELDSFORPLIGTELSE OVERFOR REALIKKREDITINSTITUT*

Belpb i OKIC1.000 RHente Forfalds- Vurdering pr. LTV
SELSIKAB Type Lan %% ) tidspunid 31. dec 2018 Langfristet
It/5 Dansle Immobilien Balig 576,746 0,030 20268 1.316. 306 43,8%
PO Wandsbel: CrmbH [an tor 21716 01 2025 35.014 B2.0%
PO lEohlmarlst GmbH [an tor m.204 01 2025 191.910 57.9%
PO Hamburger Chaussee LmbH [ontor 25.958 o0 2025 44,804 57.9%
(ffice I[Xamp LmbH [ontor 17438 o0 2025 31.363 G5 6%
POVallcerdarmm LrmbH [Contor 35.080 01 2025 B1.232 57.3%
WIC Praperty Fund Hamburg Blandet L20.750 0,08 2027 832,604 B2.5%
GrnbH

| alt 1.208.892 2.513.232 £2,1%
| alt (Bolig) L7674k 1.316.306

| alt {Kontor+ MCPF) 732746 1136.926




Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelgv.

3. Fremleeggelse af arsregnskab v/ adm. direkter Mogens V.
Mgller.

Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

Valg af revisor

. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om aendring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt

=
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Fordeling af arets over- / underskud

» Arets resultat p4 DKK 128,921 mio. er
fordelt saledes mellem moderselskabet og
Ikke-kontrollerende interesser:

* Moderselskabets aktionaerer 77,941 mio. DKK
lkke kontrollerende interesser 50,98 mio. DKK

Udbytte pa 3 DKK pr. aktie
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1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelav.

3. E/lrelrlnlaeggelse af arsregnskab v/ adm. direkter Mogens V.

gller.

4. Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

6. Valg af revisor

/. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om aendring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt

N



Valg af bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen foreslar GENVALG af:

(.-Q""q

Flemming Lindelgv Torben Hjort Knud Hjorth

Ved valg af bestyrelsens medlemmer er der lagt
veegt pa:

— Uafhaengighed og kompetencer

Honorar for 2019 indstilles til DKK 100.000 og 2 x :
: . For beskrivelse
honorar til formanden og 1,5 x til naestformanden. af medlemmerne

Formand for revisionsudvalg modtager DKK henvises til
50.000. arsrapporten



1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelgv.

3. II\:/IrelrlnIaeggelse af arsregnskab v/ adm. direktagr Mogens V.

aller.

4. Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

6. Valg af revisor

7. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om eendring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt

~



Valg af revisor

« Bestyrelsen foreslar genvalg af Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

« Statsautoriseret revisor Morten Gade Steinmetz og
Lars @stergaard
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1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelav.

3. E/lrelrlnlaeggelse af arsregnskab v/ adm. direkter Mogens V.

gller.

4. Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

6. Valg af revisor

/. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om aendring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt

O



Bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier

« Der stilles forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til i perioden frem
til naeste ordinaere generalforsamling i1 2020, at lade selskabet
erhverve egne aktier. Det samlede antal egne aktier ma ikke
overstige 20% af selskabets samlede palydende aktiekapital, og
vederlaget ma ikke fravige den pa erhvervelsestidspunktet fastsatte
kurs pa Nasdag Copenhagen A/S med mere end 10 %.

« Forslaget er en forleengelse af den nuveerende bemyndigelse, som
udlgber pa tidspunktet for den ordineere generalforsamling i 2019.

« Baggrunden for forslaget er at sikre selskabets bestyrelse starst
mulig fleksibilitet i forhold til tilretteleeggelse af selskabets
kapitalstruktur.
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1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelgv.

3. II\:/IrelrlnIaeggelse af arsregnskab v/ adm. direktagr Mogens V.

aller.

4. Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

6. Valg af revisor

/. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om aendring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt ]



Bemyndigelse til kapitalforhgjelse

« Der stilles forslag om at forleenge de eksisterende bemyndigelser til
kapitalforhgjelse | vedtaegternes pkt. 5.6 (fortegningsretsemissioner)
0g pkt. 5.7 (rettede emissioner).

« Forslaget er en forlaeengelse af tidligere bemyndigelse, der udlgber i
2023.

« Baggrunden for forslaget er at sikre selskabets bestyrelse starst
mulig fleksibilitet i forhold til sikring af selskabets kapitalberedskab.

« Vedteegternes pkt. 5.6 og 5.7 foreslas aendret saledes at de har
fglgende ordlyd:
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Bemyndigelse til kapitalforhgjelse

Vedteegternes § 5.6 har herefter falgende ordlyd:

" Bestyrelsen er indtil den 1.4.2024 bemyndiget til ad en eller flere

omgange at forhgje aktiekapitalen med indtil nominelt 15.000.000 kr.
aktier (svarende til 300.000 aktier a DKK 50 pr. aktie) ved tegning af
nye aktier til markedskurs eller en lavere kurs, som fastsat af
bestyrelsen, dog ikke under kurs pari. Forhgjelsen kan ske savel ved
kontant indbetaling, som pa anden made. Delvis indbetaling er ikke
muligt. De eksisterende aktionaerer skal have fortegningsret til tegning
af det belgb, hvormed aktiekapitalen forhgjes. For de nye aktier skal
geelde samme regler som for de nuveerende aktier, herunder at
aktierne er noteret pa Nasdag Copenhagen A/S og registreret i en
veerdipapircentral i andele pa DKK 50, og at aktierne lyder pa navn.
De nye aktier skal veere omsaetningspapirer.
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Bemyndigelse til kapitalforhgjelse

Vedteegternes § 5.7 har herefter falgende ordlyd:

« Bestyrelsen er indtil den 1.4.2024 bemyndiget til ad en eller flere
omgange at forhgje aktiekapitalen med indtil nominelt DKK
15.000.000 (svarende til 300.000 aktier a DKK 50 pr. aktie) ved
tegning af nye aktier til en kurs, der ikke er lavere end
markedskursen. Forhgjelsen skal ske ved kontant indbetaling.
Delvis indbetaling er ikke muligt. De eksisterende aktioneerer skall
Ikke have fortegningsret til tegning af det belgb, hvormed
aktiekapitalen forhgjes. For de nye aktier skal geelde samme regler
som for de nuvaerende aktier, herunder at aktierne er noteret pa
Nasdaq Copenhagen A/S og registreret | en veerdipapircentral |
andele pa DKK 50, og at aktierne lyder pa navn. De nye aktier skal
vaere omsaetningspapirer.
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1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelgv.

3. II\:/IrelrlnIaeggelse af arsregnskab v/ adm. direktagr Mogens V.

aller.

4. Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

6. Valg af revisor

/. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om aendring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt <



Andring af formal

« Bestyrelsen stiller forslag om, at selskabets formal geres mere
fleksibelt, sdledes at vedtaegternes § 3.1. @ndres ved at I
Tyskland slettes. Vedtaegternes § 3.1. vil herefter se ud som
folger med @&ndringen markeret med overstregning:

« 3.1. Selskabets formal er at drive ejendomsinvesterings-
virksomhed +Fysikdand-ved kab, salg, besiddelse, udvikling og
udlejning af fast egendom enten direkte eller indirekte gennem
datterselskaber, samt al anden virksomhed som efter
bestyrelsens skon er beslegtet hermed.



1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning v/bestyrelsesformand Flemming
Lindelgv.

3. II\:/IrelrlnIaeggelse af arsregnskab v/ adm. direktagr Mogens V.

aller.

4. Fordeling af arets overskud eller underskud efter forslag
fra bestyrelsen og udbetaling af udbytte.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen og vederlag

6. Valg af revisor

/. Forslag fra bestyrelsen / aktionaererne.

7. Forslag om bemyndigelse til erhvervelse af egne aktier
7.2  Forslag om bemyndigelse til kapitalforhgjelse

7.3. Forslag om aendring af selskabets formal.

8. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

8. Eventuelt -



Vederlagspolitik og godkendelse

« FAIF loven er en udlgber af finanskrisen og regulerer benhardt finansielle
virksomheders honorarer (moral hazard).

« Vederlagspolitikken skal tilskynde til en sund og effektiv virksomhed og ikke til
overdreven spekulation for at ledelsen kan begunstige sig pa aktionaerernes vegne.

« Generalforsamlingen skal godkendes lgnpolitikken og alle honorarer.

 Formanden modtager to gange normal honorar og neestformand halvanden.
« Bestyrelsen modtager udelukkende fast vederlag og har ikke optioner.

« Direktionens Ign fastseettes af vederlagsudvalg (bestyrelsen) og kan modtage bonus
0g preestationsaktier.
— Bonus kan hgjest udggare 50% af lan og 60% udbetales ligeligt over fire ar.
— Preestationsaktier kan maksimalt udggre 12,5% af den faste lgn og kan ikke afhaendes i en
tredrig periode.

« Bestyrelsen modtager for 2018 500.000 DKK fordelt med 200.000 til Flemming
Lindelgv, Knud Aage Hjorth 200.000 og Torben Hjort 100.000. Herudover modtager
Flemming Lindelgv samme honorar i K/S Danske Immobilien og MC Property Fund
Hamburg Gmbh. Torben Hjort og Knud Hjorth modtager hver 100.000 DKK i hver af
selskaberne.

« Direktionen modtager en fast lgn pa i alt 1,6 mio. DKK



