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(Periode: 1. januar 2009 - 30. september 2009)
Om Prime Office A/S

Prime Office A/S er et barsnoteret selskab, der giver dig mulighed for at fa del i det tyske erhvervsliv. Som det
forste selskab pa markedet har Prime Office A/S sammensat en portefolje, der udelukkende bestar af attraktive
kontorejendomme med en udsogt beliggenhed. Ejendommene er af hoj kvalitet og med solide, bonitetsstaerke
lejere. Ejendommene er desuden beliggende i tyske byer med mere end 100.000 indbyggere og med en positiv
befolkningsudvikling og ekonomisk vaekst.



Selskabsoplysninger

Selskab

Prime Office A/S
Arosgaarden
Fiskergade 41,2. sal
DK-8000 Aarhus C
CVR-nr. 3055 8642

Telefon: +45 8733 8989

Telefax: +45 8733 8433

Internet: www.primeoffice.dk
E-mail: info@moller-company.dk

Bestyrelse

Flemming Lindelgv, bestyrelsesformand
Jesper Drskov Nielsen, naestformand
Henrik Demant, bestyrelsesmedlem

Direktion
Mogens V. Mgller, adm. direktor

Revisor
PricewaterhouseCoopers
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Resumé

| Prime Office A/S har den gkonomiske udvikling i regnskabsperioden 1. januar til 30. september 2009 veeret
positiv og tilfredsstillende med solid likviditet og hgj solvens. Koncernen fastholder sine forventninger til regn-
skabsaret 2009 med et forventet resultat af primaer drift for veerdiregulering og skat fra T.EUR 1.700 til 1.900.

Perioden i overskrifter

+ Periodens resultat for skat er tilfredsstillende og udger T.EUR 578.

« Koncernens aktiviteter forlgber planmaessigt.

+ Resultatet pr. aktie (EPS) er EUR 0,44.

* Indre veerdi og barskurs pa henholdsvis EUR 12,85 og EUR 11,28.

» Koncernens lejeindteegter er stabile og der er ingen eéendringer i selskabets lejeforhold.

» Udlejningsprocenten for koncernens ejendomsportefglje er fortsat 100%.

* Renteudgifter pa selskabets lan er stabile og falger vor forventninger.

« Fortsat solid likviditet og solvens pa mere end 38%.

+  Prime Office A/S er fortsat godt rustet til at drage nytte af de investeringsmuligheder, som matte vise sig

i lobet af resten af 2009 og i 2010.

Prime Office A/S har fortsat fokus pa driften af investeringsejendommene.
| arets farste 3 kvartaler har det tyske ejendomsmarked veeret preeget af en lav omsaetning af fast ejendom, og
de udbudte ejendomme er omsat til neesten uaendrede priser. Set i lyset heraf har Prime Office A/S valgt en
afventende strategi, og der er saledes ikke foretaget yderligere investeringer i perioden. Prime Office A/S er

fortsat aktiv pa det tyske marked og undersgger lgbende investeringsmuligheder for selskabet.

Regnskabstallene i denne delarsrapport for 3. kvartal 2009 er sammenholdt med tilsvarende tal for 3. kvartal
2008. Endvidere er regnskabstallene fra arsrapporten 2008 angivet.

For yderligere oplysninger kontakt venligst:

Mogens V. Mgller, adm. direktor, telefon (+45) 8733 8989 eller (+45) 4074 2429.
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Koncernens hovedtal

Eiclob | ELIR 1,000 3. kvartal 3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal ™ 2008 *
01.07.2009 - 01.07.2008- 01.01.2009 - 10122007 - 10122007 -
30.09.2009 30.05.2008 30.09.2009 30.09.2008 31.12.2008

Resultatopgerelse

Meftoomsestning i ] s40 0 Bs2 o less 82 AmE
L 448 a8 laeEo L (g3s) ......1B5%
Resutatafprimesrdrift |/ 423 l22s ] (28s) ... 1438
Resulatforskat s e 43 B8 ..o 578, ....(1300) .. 848
Periodens resultat 50 77 515 (1.223) 548
Balance

AKtver

Langfristede aktiver . sy 2enl 35083
Kortfristede akliver e LETE 2301 2404
Aktiver i alt 37.093 35171 37.497
Passiver

Egenkaptaliat lais1 o 12eme 13788
TR e LAl e 2842 . 2297 23708
Passiver i alt 37.093 35.171 37.497
Pengestremme

Pengestremme fra driftsaktivitet i att 187 (2.272) 324 1.579 1.442

Likvid beholdning ved pericdens slutning 837 1.555

® Anm.: Prime Office A0S owvertog driften af koncernens ejendomsportefalje den 10, juli 2008
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Koncernens nggletal

3. kvartal 3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal * 2008 *
01.07.2009 - 01.07.2008- 01.04.2009 - 10122007 - 10.12.2007 -
30.09.2009  30.03.2008  30.09.2009 30.09.2008  31.12.2008

-20,09%

Forrentning af egenkapitalen fer skat

Antal egne aktier (stk

® Anm.: Prime Office 05 overtog driften af koncernens ejendomsportefalje den 100 juli 2002,

Anm.: Magletallene er ikke omregnet til helarsnagletal.
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Ledelsesberetning

Arets aktiviteter

| Prime Office A/S har den gkonomiske udvikling i regnskabsperioden 1. januar til 30. september 2009 vaeret
positiv og tilfredsstillende med solid likviditet og hgj solvens. Prime Office A/S fortsaetter fokus pa driften af
investeringsejendommene og det lebende cash flow.

Koncernens lejeindteegter er stabile og der er ingen eendringer i selskabets lejeforhold. Udlejningsprocenten for
koncernens ejendomsportefglje er derfor fortsat 100%.

Periodens resultat far skat pa T.EUR 578 er tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventnin-
ger. | regnskabsperioden 1. juli til 30. september 2009 har der dog veeret et hgjt niveau for driftsomkostninger
samt salgs- og administrationsomkostninger. Tekniske installationer, herunder opgradering af klimaanlaeg, i
Kohimarkt ejendommen i Libeck samt endelig afregning med saelger i henhold til kabskontrakt pa Kohlmarkt
ejendommen udger en betydelig heraf.

Risikostyring

Prime Office A/S er som fglge af sine aktiviteter, investeringer og finansiering eksponeret overfor aendringer i
valutakurser og renteniveau. Moderselskabet styrer de finansielle risici i koncernen centralt og koordinerer kon-
cernens likviditetsstyring, herunder kapitalfrembringelse og placering af overskudslikviditet. Koncernen falger en,
af bestyrelsen, godkendt risikopolitik med det formal at kontrollere og styre den samlede risiko.

Forventninger til regnskabsaret 2009

Koncernens ledelse og bestyrelse fastholder sine forventninger til regnskabsaret for 2009. Resultat af primaer
drift fgr veerdiregulering og skat forventes at udgere fra T.EUR 1.700 til 1.900.
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Anvendt regnskabspraksis

Delarsrapporten for 3. kvartal 2009 aflaegges i overensstemmelse med IAS 34 "Praesentation af delarsregnska-
ber” som godkendt af EU samt yderligere danske oplysningskrav til delarsrapporter for bgrsnoterede selskaber.

Regnskabsstandarder og fortolkningsbidrag

| delarsrapporten for 3. kvartal 2009 har Prime Office A/S anvendt alle nye og aendrede standarder samt fortolk-
ninger, som er tradt i kraft og godkendt af EU med virkning for indevaerende regnskabsperiode. Der henvises til
arsrapporten 2008 for en naermere beskrivelse af anvendte Regnskabsstandarder og fortolkningsbidrag.

Funktionel valuta og preesentationsvaluta
Delarsrapporten for 3. kvartal 2009 praesenteres i EUR, afrundet til neermeste EUR 1.000.

Transaktioner i anden valuta end EUR omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha-
vender, gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Valutakursdifferencer, som opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa betalingsdagen henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Konsolidering

Koncernregnskabet omfatter regnskabet for modervirksomheden, Prime Office A/S, samt de dattervirksomheder
hvori moderselskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselska-
bet gennem aktiebesiddelse eller pa anden made har en bestemmende indflydelse. Som dattervirksomheder
betragtes alle virksomheder, hvori koncernen har kontrol over de finansielle og driftsmaessige forhold, hvilket
normalt er forbundet med besiddelse af flertallet af stemmerettighederne og gennem aktiebesiddelse.

Koncernregnskabet udarbejdes som et sammendrag af de enkelte koncernselskabers resultatopggrelser og
balancer. Der foretages sammenlaegning af ensartede regnskabsposter samtidig med at der ved konsoliderin-
gen foretages fuld eliminering af koncerninterne indtaegter og udgifter, aktiebesiddelser, interne mellemvaerender
og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede
virksomheder.

Regnskaberne som anvendes til brug for konsolideringen udarbejdes i overensstemmelse med koncernens
regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes for-
holdsmaessige andel af resultatet indgar som en del af arets resultat for koncernen. Minoritetsaktioneerernes
andel af koncernens egenkapital praesenteres i en seerskilt regnskabspost i egenkapitalen.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet, som er
det tidspunkt, hvor kontrollen over virksomheden overtages. Solgte eller afviklede virksomheder udgar af den
konsoliderede resultatopgarelse fra til afstadelsestidspunktet, som er det tidspunkt, hvor kontrollen over virksom-
heden overdrages til tredjemand.

Ved kab af nye virksomheder, hvori Prime Office A/S opnar bestemmende indflydelse, anvendes overtagelses-
metoden. De nytilkabte virksomheders identificerede aktiver, forpligtelser og eventualforpligtelser males til dags-
veerdi pa erhvervelsestidspunktet. Identificerbare immaterielle aktiver indregnes safremt de kan udskilles eller
udspringer fra en kontraktlig ret, og dagsvaerdien kan opgares palideligt. Der indregnes udskudt skat af de fore-
tagne revurderinger.

Kostprisen for en virksomhed bestar af dagsvaerdien af det erlagte vederlag tillagt omkostninger direkte relate-
rende til erhvervelsen. Eventuelle korrektioner af vederlaget kan forekomme ved fremtidige begivenheder som
kreever det ngdvendigt at regulere herfor. Reguleringer indregnes kun safremt den pagaeldende begivenhed er
sandsynlig samt at effekten pa kostprisen kan opgeres palideligt.
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Fortjeneste eller tab ved afhaendelse eller afvikling af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem salgs-
summen eller afviklingssummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiverne pa afhaendelses- eller afvik-
lingstidspunktet, inklusiv akkumulerede valutakursreguleringer og omkostninger vedrgrende salget eller afviklin-
gen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning til kostpris og males efterfalgende til dagsveaerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i de finansielle poster.

Dagsveerdien for afledte finansielle instrumenter opgeres pa grundlag af aktuelle markedsdata modtaget fra
koncernens bankforbindelser.

Afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrument, anses
for handelsbeholdninger, hvor lgbende dagsvaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

/Endring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller forpligtigelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
eventuelle eendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestremme, indregnes midlertidigt pa egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gen-
nemfgres. Resulterer den sikrede fremtidige transaktion i indregning i aktiver eller forpligtigelser, overfares veer-
dien af sikringsinstrumentet fra egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfares veerdien af sikringsinstrumentet til resultat-
opgerelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat i resultatopgarelsen, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavender indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat og reguleringer vedragrende tidligere ar.

Ved beregning af arets skattepligtige indkomst anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af de enkelte aktiver og forpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den “effektive rentes metode”, sdledes at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, anden gaeld mv., males til amortiseret kostpris,
hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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Regnskabsberetning for 3. kvartal 2009

Bruttoresultat
Bruttoresultatet udgeres af nettoomsaetning fra udlejning af investeringsejendomme efter fradrag af driftsom-
kostninger men inklusiv eventuel dagsveerdiregulering af koncernens investeringsejendomme.

| koncernens delarsrapporter foretages der som udgangspunkt ikke veerdiregulering af koncernens investerings-
ejendomme, medmindre der har vaeret ekstraordinaere udsving i koncernens aktiviteter og cash flow i perioden.

Koncernens bruttoresultat for 3. kvartal 2009 udger T.EUR 446 mod T.EUR 428 i samme periode sidste ar. En
stigning pa mere end 4%. Som farnzevnt er der ikke foretaget dagsveerdiregulering af koncernens investerings-
ejendomme i de angivne perioder.

| perioden 1. januar til 30. september 2009 udgjorde bruttoresultatet T.EUR 1.492 mod T.EUR (935) i samme
periode sidste &r. Elimineres dagsveerdireguleringen i 3. kvartal 2008 udgjorde bruttoresultatet T.EUR 428. Stor-
stedelen af differencen mellem periodernes bruttoresultat eksklusiv dagsveerdiregulering skyldes at Prime Office
A/S farst overtog koncernens ejendomsportefglie den 10. juli 2008

Bruttoresultatet inklusiv dagsveerdiregulering af koncernens investeringsejendomme pa T.EUR 552 for regn-
skabsperioden 2008 udgjorde T.EUR 1.659.

Resultat af primaer drift

Koncernens resultat af primeer drift for 3. kvartal 2009 udger T.EUR 393 mod T.EUR 423 i samme periode sidste
ar. Et fald pa 7% som primeert skyldes en omkostning pa T.EUR 34 i forbindelse med endelig afregning med
seelger i henhold til kgbskontrakt pa Kohimarkt ejendommen i Liibeck.

Resultat af primeer drift udgjorde for perioden 1. januar til 30. september 2009 T.EUR 1.225 mod T.EUR (965)
for samme periode sidste ar. Korrigeres for dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i 3. kvartal 2008
udgjorde resultat af primeaer drift T.EUR 398.

For og efter dagsveerdiregulering af koncernens investeringsejendomme udgjorde resultat af primaer drift i 2008
henholdsvis T.EUR 884 og T.EUR 1.436.

Finansielle poster, netto

De finansielle nettoomkostninger udger for 3. kvartal 2009 T.EUR 350 mod T.EUR 335 i samme periode sidste
ar. En stigning som skyldes et urealiseret tab i forbindelse med dagsveerdiregulering af koncernens lan i frem-
med valuta pa T.EUR 22 i 3. kvartal 2009.

| regnskabsperioden 1. januar til 30. september 2009 udgjorde koncernens finansielle nettoomkostninger T.EUR
647 mod T.EUR 335 i samme periode sidste ar. Afvigelsen skyldes at Prime Office A/S farst overtog koncernens
ejendomsportefalje og dertilhgrende geeld den 10. juli 2008.

De finansielle nettoomkostninger udgjorde for regnskabsperioden 2008 T.EUR 788.
Resultat for skat
Koncernens resultat far skat for 3. kvartal 2009 udger T.EUR 43 mod T.EUR 88 i samme periode sidste ar. Et

fald som skyldes den farnaevnte omkostning i forbindelse med investering i teknisk anleeg, endelig afregning af
seelger og et urealiseret tab pa kursregulering af 1an i fremmed valuta.
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| perioden 1. januar til 30. september 2009 udgjorde koncernens resultat far skat T.EUR 578 mod T.EUR (1.300)
i samme periode sidste ar. Korrigeres for dagsvaerdireguleringen i 3. kvartal 2008 udgjorde koncernens resultat
for skat T.EUR (63).

Bruttoresultatet inklusiv dagsveerdiregulering af koncernens investeringsejendomme pa T.EUR 552 for regn-
skabsperioden 2008 udgjorde T.EUR 648.

Balancesum
Balancesummen for koncernen pr. 30. september 2009 udger T.EUR 37.093 mod T.EUR 35.171 pr. 30. sep-
tember 2008.

Kortfristede - og langfristede aktiver

Koncernens samlede kortfristede aktiver udger 30. september 2009 T.EUR 1.876, mens langfristede aktiver,
herunder tyske investeringsejendomme, udger T.EUR 35.217. De samlede kortfristede og langfristede aktiver
udgjorde pa samme tidspunkt sidste ar henholdsvis T.EUR 2.301 og T.EUR 32.870.

Koncernen har pr. 30. september 2009 og pr. 30. september 2008 et skatteaktiv pa henholdsvis T.EUR 570 og
T.EUR 35.

Koncernens egenkapital

Den 30. september 2009 udger koncernens egenkapital T.EUR 14.151, hvoraf minoritetsinteresser udger T.EUR
476. Koncernens egenkapital henholdsvis minoritetsinteresse udgjorde T.EUR 12.874 og T.EUR 327 den 30.
september 2008. Dermed en stigende egenkapital pa T.EUR 1.277.

Urealiseret kursregulering pa selskabets renteswap i perioden udger far skat T.EUR (189), der efter den an-
vendte regnskabspraksis for afledte finansielle renteinstrumenter indregnes midlertidigt pa egenkapitalen, indtil
den sikrede transaktion gennemfgres. Markedsvaerdien af koncernens renteswap pr. 30. september 2009 udger
T.EUR (1.771).

Kortfristede — og langfristede forpligtelser
Koncernens forpligtelser udger 30. september 2009 T.EUR 22.942 mod T.EUR 22.297 samme tidspunkt sidste
ar. En stigning pa T.EUR 645.

Pengestromsopggarelse

Likviditeten fra koncernens drifts-, investerings- og finansieringsaktiviteter udger for 3. Kvartal 2009 henholdsvis
T.EUR 187, T.EUR 0 og T.EUR (201). | samme periode sidste ar udgjorde aktiviteterne henholdsvis T.EUR
(2.272), T.EUR 257 og T.EUR 3.521.

Likviditeten fra koncernens drifts-, investerings- og finansieringsaktiviteter udger for perioden 1. januar til 30.
september 2009 henholdsvis T.EUR 324, T.EUR 0 og T.EUR (901). | samme periode sidste ar udgjorde aktivite-
terne henholdsvis T.EUR 1.579, T.EUR (34.468) og T.EUR 34.377.

| perioden 1. januar til 30. september 2009 er selskabets likvide beholdning faldet med T.EUR 577 og udger den
30. september 2009 T.EUR 837.

Forventninger til regnskabsaret 2009.

Koncernen fastholder sine forventninger til regnskabsaret 2009. Resultat af primeaer drift for vaerdiregulering og
skat forventes at udgere fra T.EUR 1.700 til 1.900. Forventningerne er baseret pa den nuveerende portefolje af
ejendomme og at udlejningsgraden vil forblive pa niveau med 2008.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for 3. kvartal 2009.

Delarsrapporten afleegges i overensstemmelse med IAS 34 "Praesentation af delarsregnskaber” som godkendt
af EU og yderligere danske oplysningskrav til delarsrapporter for barsnoterede selskaber.

Delarsrapporten for 3. kvartal 2009 er ikke revideret eller gennemgaet af selskabets revisor.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at delarsrapporten for 3. kvartal 2009 giver et
retvisende billede af koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2009 samt af resultatet

af koncernens aktiviteter og pengestremme for perioden 1. januar 2009 til 30. september 2009.

Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse et retvisende billede af udviklingen i koncernens aktiviteter og
gkonomiske forhold, arets resultater og af koncernens finansielle stilling som helhed.

Arhus, den 20. november 2009

Direktion

Mogens V. Mgaller
Adm. direktar

Bestyrelse
Flemming Lindelgv Jesper Jrskov Nielsen
Bestyrelsesformand Neestformand

Henrik Demant
Bestyrelsesmedlem
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Resultatopgorelse
Bl | EUR 1.000 3. kvartal 3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal * 2008 *
01.07.2009 - 0M.07.2008 - 01.01.2009 - 10122007 - 10122007 -
30.09.2009 30.09.2008  30.09.2009 30.059.2003 31.12.2008
Nettoomsaztning 540 k22 1.666 k22 1.119
Driftzomkostninger L A T L oy (12
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme o 0o oo (1.363y | 352
Bruttoresultat 446 423 1.492 935) 1.659
Salgs- og administrationsomkostninger %) sy (267) @30 | (223)
Resultat af primer drift 393 423 1.225 965) 1.436
Finansielle indtagter 21y ik i S ] 83
Finansielle omkostninger (328 @372y o 372y &7}
Resultat far skat 43 88 578 (1.300) 648
Skat af periodens resultat r oy .3 L
Periodens resultat 50 7 515 (1.223) Bd5
Fordeling af periodens resultat
Moderselskabets aktionasrer L e 464 (1143, 454
Minoritetsinteresser 11 10 = (81) 54
| alt 50 7 515 (1.223) ]
Resultat pr. aktie i EUR
Resultat pr. aktie (EPS) oos oos 044 n14 0,85
Resultat pr. aktie, udvandet (EPS-D) 0,04 0,08 044 (1,14} 054

* Anm.: Prime Office A15 overtog driften af koncernens ejendomsportefalje den 10. juli 2008,
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Totalindkomstopgorelse

Biclob i EUR 1,000 3. kvartal 3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal ® 2008 *
01.07.2009 - 01.07.2008 - 01.04.2009- 10.12.2007 - 10122007 -
30.09.2009 30.09.2008 30.09.2009 30.09.2008 31.12.2008

Periodens resultat i henhold til resultatopgerelsen 50 7 515 (1.223) 545
Anden totalindkomst

Dagsvesrdireguleringer af sikringsinstrumenter (1&sy (139 @1 (139) | [1.450)
Skat af dagsveerdireguleringer 47 35 ] 35 363
Indtzzgter og omkostninger indregnet i anden totalindkomst (142) [105) (263) [105) (1.087)
Periodens totalindkomst (92) (28) 252 {1.328) {539)

Fordeling af periodens totalindkomst

Moderselskabets aktionssrer 1) 5 ) 21m (1.247y  (633)
Minoritetsinteresser 11 10 51 81) g4
lalt (92) [28) 252 (1.328) [539)

" Anm.: Prime Office A0S avertag driften af koncernens ejendomsportefalje den 10, juli 2003,
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Balance - axtiver
Eelak i EUR: 1.000
30.09.2009 30.09.2008°% 31.12.2008°*
Aktiver
Langfristede aktiver
Materielle SKVEr | e
et g N oMM e 4Bar o 3aEmC 34648
Finanzielle aktiver
Kapitalinteresser i tiknyttede virksomheder 0 EI ________________@_
Udshudt skatteakti e e SO 35 447
Langfristede aktiver ialt 38.217 32.870 35,003
Hortfristede aktiver
Tigodehavender fra salg og fienesteydelser e 8 414
Tilgodehavender hos tiknyttede virksomheder ] S 0 ] 0
Andre tlgodenay ender s e L S 873 3Tz,
LPeriodeafgransningsposter e e LA L S 4
kvide ben NG e e Bar 1Ese 1414
Kortfristede aktiver 1.876 2.301 2.404
Aktiver i alt 37093 35.1M 37.497

* Anm.: Prime OFfice 815 overtog drifken af koncernens ejendomsportefalje den 100 juli 2008,
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Balance - passiver

Erlek: | ELIR 1.000
30.09.2009 30.09.2008% 31.12.2008*

Passiver
Egenkapital
ARRRARHAL e . 14287 14287 14.287
_Reserve for dagverdiregulering af sikringsinstrument (13smy .. (1os) (1087
Overfertresubat e 738 (1638) 184 _
Egenkapital tilherende moderselskabsaktionzrer 13.675 12.547 13.364
MIOTMEISIAEIESSEr ||| e e 475 ....... 327 ... 425,
Egenkapital i alt 14.151 12.874 13.789
Langfristede gzldsforpligtelser
Udskutskat e e 282 0. o 144
Smdfikredtinstiutier 18470 19158 19.158
Langfristede geldzforpligtelser i alt 18.712 19.155 19.302

Kortfristede geldsforpligtelser

Geeld til banker 388 1.534 505

Kortfristede geldsforpligtelser i alt 4,230 3142 4,406
Forpligtelser i alt 22,942 22.297 23,703
Passiverialt 37.093 35171 37.497

" Anm.: Prime Office &5 avertong driften af koncernens ejendomsportefalje den 10, juli 2003,
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Egenkapitalopgerelse
Eielab i EUR: 1.000 1. - 2. kvartal (01.01.2009 - 30.06.2009)
Egenk.apital
tilharende Eqgenk.apital
Reserve for modersel- tilharende
daguzerdiregulering Overfart skabets minaritets- Eqgenk apital
Aktiekapital  af sikringsinstrument resultat aktionzsrer interesser ialt
Egenkapital pr. 1. januar 2009 14.287 (1.087) 164 13.364 425 13.789
Dagsvaerdiregulering af renteswap 0 (161) 0 (161} 0 (161)
Skat af dagsvesrdiregulering renteswap 0 40 0 40 o 40
Nettoindkomst indregnet direkte i egenkapitalen 14.287 (1.208) 164 13.243 425 13.668
Arets resultat 0 0 426 428 40 455
Total indkomst 14.287 (1.208) 580 13.668 465 14133
Salg af egne aktier o 0 109 109 0 109
Egenkapital pr. 30. juni 2009 14,287 (1.208) 699 13.778 465 14.243
Eielab i EUR: 1.000 3. kvartal  (01.07.2009 - 30.09.2009)
Egenk.apital
tilharende Eqgenk.apital
Reserve for modersel- tilharends
daguzerdiregulering Overfart skabets minaritets- Eqgenk apital
Aktiekapital  af sikringsinstrument resultat aktionasrer interesser ialt
Egenkapital pr. 1. juli 2009 14.287 (1.208) 699 13.778 465 14.243
Dagsvaerdiregulering af renteswap 0 (1859) 0 (189) 0 (189)
Skat af dagsveerdiregulering renteswap 0 47 0 47 0 47
Nettoindkomst indregnet direkte i egenkapitalen 14,287 (1.350) 599 13.636 465 14,101
Arets resuttat 0 0 39 38 11 50
Total indkomst 14.267 (1.350) 738 13.675 476 14.151
Salg af egne aktier 0 0 0 0 0 0
Egenkapital pr. 30. september 2009 14.287 (1.350) 738 13.675 476 14.154
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Pengestromsopgorelse
Eiclab i ELIR 1,000 3. kvartal 3. kvartal 1.-3. kvartal 1.-3. kvartal ® 2008 *
01.07.2009 - 01.07.2008 - 01.01.2009 - 10122007 - 10.12.2007 -
30.09.2009  30.09.2008  30.09.2009 30.09.2008 31.12.2008
Pengestremme fra driftzaktiviteten fer finansielle poster 393 413 1.225 (889) 1.436

1.363

Pengestramme vedrarende primar drift 514 (1.937) 1.020 1.914 2.075
Modtagne finansielle indtesgter L) S ELA 21 L. B3
Betatte finansielle omkostninger e e ST &2y ooy @1y (718)

Pengestremme fra driftsaktivitet i alt 187 (2.272) 324 1.579 1.442

Pengestremme fra investeringsaktiviteten

Keb af kapitalandele 0 0 0 0 1]

Pengestremme fra investeringsaktiviteten i alt [1] (25T) 1] [ 34.468) (34.094)

Pengestramme fra finansieringsaktiviteten

Provenu ved aktieudstedelze, netto for perioden 0 14172 0 13974 14137

Pengestremme fra finansieringsaktiviteten i alt [201) 35621 |901) 34.444 34.066
Periodens pengestramme [14) 992 |577) 1.655 1.414
Likvid beholdning ved periodens begyndelse 881 |3 141 ] L o
Periodens pengestramme (14} 992 (577} 1.5355 1.414
Likvid beholdning ved periodens slutning 837 1.565 837 1.555 1.414

* Anm.: Prime Office AMS owertog driften af koncernens ejendomsportefalje den 10, juli 2008,

Side 18 af 20



Aktionaerinformation

Prime °Office

Fondsbarsmeddelelser 2009

Nr. 21/2009
Nr. 20/2009
Nr. 19/2009
Nr. 18/2009
Nr. 17/2009
Nr. 16/2009
Nr. 15/2009
Nr. 14/2009
Nr. 13/2009
Nr. 12/2009
Nr. 11/2009

20.11.2009
19.08.2009
28.05.2009
26.05.2009
26.03.2009
26.05.2009
20.05.2009
16.04.2009
25.03.2009
25.03.2009
04.03.2009

Delarsrapport for 3. kvartal 2009

Delérsrapport for 1. halvar 2009

Storaktionzermeddelelse (tillaeg til fondsbarsmeddelelse nr. 18/2009)
Insiders handler

Indberetning om besiddelse af egne aktier

Storaktionaermeddelelse

Delarsrapport for 1. kvartal 2009

Referat fra generalforsamlingen den 15. marts 2009

Arsrapport 2008

Arsregnskabsmeddelelse 2007/2008

FAEndring ledelse/revision, Udtraedelse af Prime Office A/S™ bestyrelse

P& selskabets hjemmeside (www.primeoffice .dk) er fondsbarsmeddelelserne for 2008.

Ny finanskalender for 2010

Arsrapport 2009 ..o 26. marts 2010
Ordinaer generalforsamling ...................... 12. april 2010
Delarsrapport, 1. kvartal 2010 .................. 21. maj 2010
Delarsrapport, 2. kvartal 2010 .................. 20. august 2010
Delarsrapport, 3. kvartal 2010 .................. 19. november 2010
Offentliggerelse af finanskalender ............ 19. november 2010

Kursudviklingen i Prime Office A/S, C20 og Smallcap (Indeks, kursen den 11. juli 2008 = 100)

Aktien blev i emissionsperioden i 2008 udbudt til en tegningskurs pa EUR 13,93 pr. aktie a nominel EUR 13,42.
Den 30. september 2009 var kursen pa aktien EUR 11,28. Siden aktien blev noteret er aktiekursen saledes fal-

det med ca. 19 %. Sammenlignet med kursudviklingen i C20 og Smallcap indekset er aktiekursudviklingen i

Prime Office A/S henholdsvis darligere og bedre. Kursfaldet i de to naevnte aktieindeks udger henholdsvis ca. 15
% 0g 42 % i perioden fra den 11. juli 2008 til 30. september 2009. | nedenstaende figur ses udviklingen i aktie-

kurserne.
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Kontaktinformation

Mogens V. Mgller, adm. direktor
Arosgaarden

Fiskergade 41, 2. sal

DK-8000 Aarhus C

TIf.: +45 8733 8989

Telefax: +45 8733 8433

Henrik Demant
Arosgaarden
Fiskergade 41, 2. sal
DK-8000 Aarhus C

TIf.: +45 8733 8987
Telefax: +45 8733 8433

Prime Office A/S
info@primeoffice.dk
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