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Selskabsmeddelelse fra Prime Office A/S

Arhus, den 19. august 2009
Delarsrapport for 1. halvar 2009
Fondsbgrsmeddelelse nr. 20/2009
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Delarsrapport for 1. halvar 2009
(Periode: 1. januar 2009 - 30. juni 2009)
Om Prime Office A/S

Prime Office A/S er et barsnoteret selskab, der giver dig mulighed for at fa del i det tyske erhvervsliv. Som det
forste selskab pa markedet har Prime Office A/S sammensat en portefolje, der udelukkende bestar af attraktive
kontorejendomme med en udsogt beliggenhed. Ejendommene er af hoj kvalitet og med solide, bonitetsstaerke
lejere. Ejendommene er desuden beliggende i tyske byer med mere end 100.000 indbyggere og med en positiv
befolkningsudvikling og ekonomisk vaekst.



Selskabsoplysninger

Selskab

Prime Office A/S
Arosgaarden
Fiskergade 41,2. sal
DK-8000 Aarhus C
CVR-nr. 3055 8642

Telefon: +45 8733 8989

Telefax: +45 8733 8433

Internet: www.primeoffice.dk
E-mail: info@moller-company.dk

Bestyrelse

Flemming Lindelgv, bestyrelsesformand
Jesper Drskov Nielsen, naestformand
Henrik Demant, bestyrelsesmedlem

Direktion
Mogens V. Mgller, adm. direktor

Revisor
PricewaterhouseCoopers
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Resumé

| Prime Office A/S har den gkonomiske udvikling i 1. halvar 2009 vaeret praeget af en positiv tendens, og selska-
bets gkonomi har udviklet sig planmeessigt.

Perioden i overskrifter

» Resultatet for perioden er tilfredsstillende og koncernen aktiviteter forlgber planmaessigt.
« Koncernens resultat for skat udger i perioden 1. januar til 30. juni 2009 tEUR 535.

+ Resultatet pr. aktie (EPS) er EUR 0,40.

+ Koncernens lejeindteegter er stabile og der er ingen aendringer i selskabets lejeforhold.

» Udlejningsprocenten for koncernens ejendomsportefglje er fortsat 100 %.

»  Omkostningerne og renteudgifter pa selskabets 1an er stabile og falger budgettet.

» Fortsat solid likviditet og solvens pa mere end 38 %.

« Koncernen fastholder sine forventninger til regnskabsaret for 2009.

Prime Office A/S blev noteret pa OMX Nordic Exchange Copenhagen A/S den 10. juli 2008, og det har i denne
delarsrapport for 1. halvar 2009 derfor ikke veeret muligt at sammenligne regnskabstallene med tilsvarende tal
for 1. halvar 2008. Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog
driften af koncernens ejendomsportefalje, er anvendt som sammenligningsgrundlag.

Yderligere oplysninger ved henvendelse til:

Mogens V. Mgller, adm. direktor, telefon (+45) 8733 8989 eller (+45) 4074 2429.
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Belob i EUR 1.000 2009

1. halvar 2008 *
Resultatopgorelse
Nettoomsaetning 1.126 1.119
Bruttoresultat 1.046 1.659
Resultat af primeer drift 832 1.436
Resultat for skat 535 648
Periodens resultat 465 548
Balance
Aktiver
Langfristede aktiver 35.175 35.093
Kortfristede aktiver 2.109 2.404
Aktiver i alt 37.284 37.497
Passiver
Egenkapital i alt 14.243 13.789
Forpligtelser i alt 23.041 23.708
Passiver i alt 37.284 37.497
Pengestromme
Pengestramme fra driftsaktivitet i alt 137 1.442
Pengestromme fra investeringsaktiviteten i alt 0 (34.094)
Pengestramme fra finansieringsaktiviteten i alt (699) 34.066
Periodens pengestremme i alt (563) 1.414
Likvid beholdning ved periodens begyndelse 1.414 0
Periodens pengestramme i alt (563) 1.414
Likvid beholdning ved periodens slutning 851 1.414

* Anm.: Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog driften
af koncernens ejendomsportefalje, er anvendt som sammenligningsgrundlag.
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Koncernens nggletal

2009

1. halvar 2008 *
Forrentning af egenkapitalen for skat 3,82% 9,41%
Forrentning af egenkapitalen efter skat 3,32% 7,95%
Soliditetsgrad (pct.) 38,20% 36,77%
Udlejningsgrad (pct.) 100,00% 100,00%
Indre veerdi (EUR) 12,94 12,67
Borskurs (EUR) 11,41 12,07
Antal aktier i alt (stk.) 1.064.438 1.064.438
Antal egne aktier (stk.) 56 10.000

*Anm.: Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog driften
af koncernens ejendomsportefalje, er anvendt som sammenligningsgrundlag.

Anm.:Nggletallene for 1. halvar 2009 er ikke omregnet til helarsna gletal.
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Ledelsesberetning

| farste halvar 2009 har det tyske ejendomsmarked veeret preeget af en meget lav omsaetning for fast ejendom,
og de udbudte ejendomme er omsat til naesten uaendrede priser fra for finanskrisen satte ind.

| lyset heraf har Prime Office A/S valgt en afventende strategi, og der er séledes ikke foretaget yderligere inve-
steringer i perioden. Prime Office A/S er imidlertid fortsat aktiv pa det tyske marked og undersgger lgbende in-
vesteringsmuligheder for selskabet.

Med en solid likvid beholdning og en soliditetsgrad pa ca. 40 % er Prime Office A/S fortsat godt rustet til at drage
nytte af de investeringsmuligheder, som matte vise sig i lgbet af 2009 og 2010.

Arets aktiviteter

| Prime Office A/S har den gkonomiske udvikling i 1. halvar 2009 veeret praeget af en positiv tendens, og koncer-
nens gkonomi har udviklet sig planmaessigt. Koncernens lejeindteegter er stabile og der er ingen andringer i
koncernens lejeforhold.

Koncernens resultat far skat, udger i perioden 1. januar til 30. juni 2009 tEUR 535, er tilfredsstillende og i over-
ensstemmelse med ledelsens forventninger.

Risikostyring

Prime Office A/S er som fglge af sine aktiviteter, investeringer og finansiering eksponeret overfor aendringer i
valutakurser og renteniveau. Moderselskabet styrer de finansielle risici i koncernen centralt og koordinerer kon-
cernens likviditetsstyring, herunder kapitalfrembringelse og placering af overskudslikviditet. Koncernen falger en,
af bestyrelsen, godkendt risikopolitik med det formal at kontrollere og styre den samlede risiko.

Forventninger til regnskabsaret 2009
Koncernens ledelse og bestyrelse fastholder sine forventninger til regnskabsaret for 2009.
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Anvendt regnskabspraksis

Delarsrapporten for 1. halvar 2009 afleegges i overensstemmelse med IAS 34 "Praesentation af delarsregnska-
ber” som godkendt af EU samt yderligere danske oplysningskrav til delarsrapporter for bgrsnoterede selskaber.

Regnskabsstandarder og fortolkningsbidrag

| delarsrapporten for 1. halvar 2009 har Prime Office A/S anvendt alle nye og andrede standarder samt fortolk-
ninger, som er tradt i kraft og godkendt af EU med virkning for indevaerende regnskabsperiode. Der henvises til
arsrapporten 2008 for en naermere beskrivelse af anvendte Regnskabsstandarder og fortolkningsbidrag.

Funktionel valuta og preesentationsvaluta
Delarsrapporten for 1. halvar 2009 praesenteres i EUR, afrundet til neermeste EUR 1.000.

Transaktioner i anden valuta end EUR omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodeha-
vender, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Valutakursdifferencer, som opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa betalingsdagen henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Konsolidering

Koncernregnskabet omfatter regnskabet for modervirksomheden, Prime Office A/S, samt de dattervirksomheder
hvori moderselskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselska-
bet gennem aktiebesiddelse eller pa anden made har en bestemmende indflydelse. Som dattervirksomheder
betragtes alle virksomheder, hvori koncernen har kontrol over de finansielle og driftsmaessige forhold, hvilket
normalt er forbundet med besiddelse af flertallet af stemmerettighederne og gennem aktiebesiddelse.

Koncernregnskabet udarbejdes som et sammendrag af de enkelte koncernselskabers resultatopggrelser og
balancer. Der foretages sammenlaegning af ensartede regnskabsposter samtidig med at der ved konsoliderin-
gen foretages fuld eliminering af koncerninterne indtaegter og udgifter, aktiebesiddelser, interne mellemvaerender
og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede
virksomheder.

Regnskaberne som anvendes til brug for konsolideringen udarbejdes i overensstemmelse med koncernens
regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100 %. Minoritetsinteressernes for-
holdsmaessige andel af resultatet indgar som en del af arets resultat for koncernen. Minoritetsaktioneerernes
andel af koncernens egenkapital praesenteres i en seerskilt regnskabspost i egenkapitalen.

Virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet, som er
det tidspunkt, hvor kontrollen over virksomheden overtages. Solgte eller afviklede virksomheder udgar af den
konsoliderede resultatopgarelse fra til afstaelsestidspunktet, som er det tidspunkt, hvor kontrollen over virksom-
heden overdrages til tredjemand.

Ved kab af nye virksomheder, hvori Prime Office A/S opnar bestemmende indflydelse, anvendes overtagelses-
metoden. De nytilkabte virksomheders identificerede aktiver, forpligtelser og eventualforpligtelser males til dags-
veerdi pa erhvervelsestidspunktet. Identificerbare immaterielle aktiver indregnes safremt de kan udskilles eller
udspringer fra en kontraktlig ret, og dagsvaerdien kan opgares palideligt. Der indregnes udskudt skat af de fore-
tagne revurderinger.

Kostprisen for en virksomhed bestar af dagsvaerdien af det erlagte vederlag tillagt omkostninger direkte relate-
rende til erhvervelsen. Eventuelle korrektioner af vederlaget kan forekomme ved fremtidige begivenheder som
kreever det ngdvendigt at regulere herfor. Reguleringer indregnes kun safremt den pagaeldende begivenhed er
sandsynlig samt at effekten pa kostprisen kan opgeres palideligt.
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Fortjeneste eller tab ved afhaendelse eller afvikling af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem salgs-
summen eller afviklingssummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiverne pa afhaendelses- eller afvik-
lingstidspunktet, inklusiv akkumulerede valutakursreguleringer og omkostninger vedrgrende salget eller afviklin-
gen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning til kostpris og males efterfalgende til dagsveaerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i de finansielle poster.

Dagsveerdien for afledte finansielle instrumenter opgeres pa grundlag af aktuelle markedsdata modtaget fra
koncernens bankforbindelser.

Afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrument, anses
for handelsbeholdninger, hvor lgbende dagsvaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

/Endring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller forpligtigelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
eventuelle eendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestremme, indregnes midlertidigt pa egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion gen-
nemfgres. Resulterer den sikrede fremtidige transaktion i indregning i aktiver eller forpligtigelser, overfares veer-
dien af sikringsinstrumentet fra egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfares veerdien af sikringsinstrumentet til resultat-
opgerelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat i resultatopgarelsen, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavender indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat og reguleringer vedragrende tidligere ar.

Ved beregning af arets skattepligtige indkomst anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af de enkelte aktiver og forpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den “effektive rentes metode”, sdledes at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, anden gaeld mv., males til amortiseret kostpris,
hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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Regnskabsberetning for 1. halvar 2009

Bruttoresultat

Koncernens bruttoresultat udger tEUR 1.046 i perioden 1. januar til 30. juni 2009. Bruttoresultatet udgeres af
nettoomsaetning fra udlejning af investeringsejendomme efter fradrag af driftsomkostninger. Bruttoresultatet
inklusiv dagsveerdiregulering af koncernens investeringsejendomme pa tEUR 552 for regnskabsperioden 2008
udgjorde tEUR 1.659.

| koncernens lgbende delarsrapporter foretages der som udgangspunkt ikke veerdiregulering af koncernens in-
vesteringsejendomme, medmindre der har vaeret ekstraordinaere udsving i koncernens aktiviteter og cash flow i
perioden.

Der er ikke foretaget dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i 1. halvar 2009.

Resultat af primaer drift
Resultat af primeer drift udger tEUR 832 i perioden 1. januar til 30. juni 2009, mens koncernens salgs- og admi-
nistrative omkostninger udgar tEUR 214.

For dagsveerdiregulering af koncernens investeringsejendomme udgjorde resultat af primaer drift i 2008 tEUR
884.

Finansielle poster, netto
De finansielle nettoomkostninger udger i perioden 1. januar til 30. juni 2009 tEUR 297.

| regnskabsperioden 1. januar til 30. juni 2009 er foretaget en positiv dagsveerdiregulering af koncernens finan-
sielle instrumenter pa tEUR 72. Kursreguleringen vedrarer koncernens lan i fremmed valuta (CHF). Belgbet er
indregnet i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter. Markedsveerdien af koncernens finansielle instrumen-
ter udger 31. marts 2009 tEUR (98).

Periodens resultat
Periodens resultat udger i perioden 1. januar til 30. juni 2009 tEUR 465 og skat af periodens resultat belgb sig til
tEUR 69.

Balancesum
Balancesummen for koncernen pr. 30. juni 2009 udger tEUR 37.284.

Kortfristede - og langfristede aktiver
Koncernens samlede kortfristede aktiver udgar 30. juni 2009 tEUR 2.109, mens langfristede aktiver, herunder
tyske investeringsejendomme, udger tEUR 35.175.

Koncernen har pr. 30. juni 2009 et skatteaktiv pa tEUR 529.

Koncernens egenkapital

Den 30. juni 2009 udger koncernens egenkapital tEUR 14.243, hvoraf minoritetsinteresser udger tEUR 465.
Koncernens egenkapital og minoritetsinteresse pr. 1. januar 2009 udgjorde henholdsvis tEUR 13.789 og tEUR
425. Dermed en stigende egenkapital i perioden fra 1. januar 2009 til 30. juni 2009, hvilket kan begrundes ved
niveauet for periodens overfgrte resultat samt salg af koncernens egne aktier.
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Urealiseret kursregulering pa selskabet renteswap udger far skat tEUR (161), der efter den anvendte regn-
skabspraksis for afledte finansielle renteinstrumenter indregnes midlertidigt pa egenkapitalen, indtil den sikrede
transaktion gennemfgres. Markedsveerdien af koncernens renteswap pr. 30. juni 2009 udger tEUR (1.612).

Kortfristede — og langfristede forpligtelser
Koncernens forpligtelser udger 30. juni 2009 tEUR 23.041. Et fald i forhold til 1. januar 2009 pa tEUR 720.

Pengestromsopggarelse
Likviditeten fra koncernens driftsaktiviteter i alt udger i perioden 1. januar til 30. juni 2009 tEUR 137, mens pen-
gestramme fra koncernens finansieringsaktivitet udger tEUR (699).

Samlet er selskabets likvide beholdning dermed faldet med tEUR 563 og udger 30. juni 2009 tEUR 851.
Forventninger til regnskabsaret 2009.
Koncernen fastholder sine forventninger til regnskabsaret 2009. Resultat af primaer drift forventes at udgare

tEUR 1.700 til 1.900 far veerdireguleringer og skat. Forventningerne er baseret pa den nuveerende portefalje af
ejendomme og at udlejningsgraden vil forblive pa niveau med 2008.
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for 1. halvar 2009.

Delarsrapporten afleegges i overensstemmelse med IAS 34 "Praesentation af delarsregnskaber” som godkendt
af EU og yderligere danske oplysningskrav til delarsrapporter for barsnoterede selskaber.

Delarsrapporten for 1. halvar 2009 er ikke revideret eller gennemgaet af selskabets revisor.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at delarsrapporten for 1. halvar 2009 giver et
retvisende billede af koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2009 samt af resultatet

af koncernens aktiviteter og pengestramme for perioden 1. januar 2009 til 30. juni 2009.

Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse et retvisende billede af udviklingen i koncernens aktiviteter og
gkonomiske forhold, arets resultater og af koncernens finansielle stilling som helhed.

Arhus, den 19. august 2009

Direktion

Mogens V. Mgaller
Adm. direktar

Bestyrelse
Flemming Lindelgv Jesper Jrskov Nielsen
Bestyrelsesformand Neestformand

Henrik Demant
Bestyrelsesmedlem
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Resultatopgorelse
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Belob i EUR 1.000 2009
1. halvar 2008 *
Nettoomseaetning 1126 1119
Driftsomkostninger (80) (12)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 552
Bruttoresultat 1046 1659
Salgs- og administrationsomkostninger (214) (223)
Resultat af primeer drift 832 1436
Finansielle indtaegter 391 83
Finansielle omkostninger (688) (871)
Resultat for skat 535 648
Skat af periodens resultat (69) (100)
Periodens resultat 465 548
Fordeling af periodens resultat
Moderselskabets aktionaerer 426 454
Minoritetsinteresser 40 94
| alt 465 548
Resultat pr. aktie i EUR
Resultat pr. aktie (EPS) 0,40 0,95
Resultat pr. aktie, udvandet (EPS-D) 0,40 0,94

*Anm.: Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog driften

af koncernens ejendomsportefalje, er anvendt som sammenligningsgrundlag.
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Prime °Office

Belob i EUR 1000 2009
1. halvar 2008 *

Periodens resultat i henhold til resultatopgerelsen 465 548
Anden totalindkomst
Dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter (161) (1450)
Skat af dagsveerdireguleringer 40 363
Indtaegter og omkostninger indregnet i anden totalindkomst (121) (1087)
Periodens totalindkomst 345 (539)
Fordeling af periodens totalindkomst

Moderselskabets aktionaerer 385 (633)

Minoritetsinteresser 40 94

| alt 345 (539)

* Anm.: Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog driften

af koncernens ejendomsportefolje, er anvendt som sammenligningsgrundlag.
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Balance - axtiver
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Prime °Office

Belob i EUR 1.000 2009
1. halvar 2008 *
Aktiver
Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Investeringsejendomme 34646 34646
Finansielle aktiver
Kapitalinteresser i tilknyttede virksomheder 0 0
Udskudt skatteaktiv 529 447
Langfristede aktiver i alt 35175 35093
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 416 414
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 826 572
Periodeafgraensningsposter 16 4
Likvide beholdninger 851 1414
Kortfristede aktiver 2109 2404
Aktiver i alt 37284 37497

* Anm.: Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog driften

af koncernens ejendomsportefalje, er anvendt som sammenligningsgrundlag.
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Balance - passiver

Belob i EUR 1.000 2009
1. halvar 2008 *

Passiver
Egenkapital

Aktiekapital 14287 14287

Reserve for dagveerdiregulering af sikringsinstrument (1208)‘ (1087)

Overfort resultat 699 164
Egenkapital tilhorende moderselskabsaktionzrer 13778 13364
Minoritetsinteresser 465 425
Egenkapital i alt 14243 13789
Langfristede geeldsforpligtelser

Udskudt skat 255 144

Geeld til kreditinstitutter 18470 19158
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 18724 19302
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker 788 909

Leverandergeeld 108 1025

Selskabsskat 312 312

Periodeafgraensningsposter 0 8

Anden geeld 3108 2152
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4316 4406
Forpligtelser i alt 23041 23708
Passiver i alt 37284 37497

*Anm.: Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog driften
af koncernens ejendo msportefgalje, er anvendt som sammenligningsgrundlag.
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Egenkapitalopgerelse
Belob i EUR 1000 Regnskabsaret
2008 *
Egenkapital
tilherende Egenkapital
Reserve for modersel- tilherende
dagveerdiregulering Overfeort skabets minoritets- Egenkapital
Aktiekapital  af sikringsinstrument resultat aktiongerer interesser i alt
Egenkapital pr. 10. december 2007 0 0 0 0 0 0
Dagsveerdiregulering af rentesw ap 0 (1.450) 0 (1.450) 0 (1.450)
Skat af dagsveerdiregulering rentesw ap 0 363 0 363 0 363
Nettoindkomst indregnet direkte i egenkapitalen 0 (1.087) 0 (1.087) 0 (1.087)
Arets resultat 0 0 454 454 94 548
Total indkomst 0 (1.087) 454 (633) 94 (539)
Stiftelse 67 0 0 67 0 67
Minioriteter ved keb af kapitalandele 0 0 0 0 331 331
Kapitalforhgjelse 14.220 0 0 14.220 0 14.220
Overkurs ved emission 0 0 533 533 0 533
Transaktionsomkostninger ved kapitalforhgjelse 0 0 (725) (725) 0 (725)
Keb af egne aktier 0 0 (138) (138) 0 (138)
Skat af egenkapitalposteringer 0 0 40 40 0 40
Egenkapital pr. 31. december 2008 14.287 (1.087) 164 13.364 425 13.789
Belob i EUR 1000 2009
1. halvar
Egenkapital
tilherende Egenkapital
Reserve for modersel- tilhgrende
dagveerdiregulering Overfort skabets minoritets- Egenkapital
Aktiekapital  af sikringsinstrument resultat aktionaerer interesser i alt
Egenkapital pr. 31. december 2008 14.287 (1.087) 164 13.364 425 13.789
Dagsveerdiregulering af rentesw ap 0 (1 61)‘ 0 (161) 0 (161)
Skat af dagsveerdiregulering rentesw ap 0 40 0 40 0 40
Nettoindkomst indregnet direkte i egenkapitalen 14.287 (1.208) 164 13.243 " 425 13.668
Arets resultat 0 0 426 426 7 40 465
Total indkomst 14.287 (1.208) 590 13.668 465 14.133
Salg af egne aktier 0 0 109 109 0 109
Egenkapital pr. 30. juni 2009 14.287 (1.208) 699 13.778 465 14.243

*Anm.: Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog driften

af koncernens ejendo msportefalje, er anvendt som sammenligningsgrundlag.
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Pengestromsopgerelse
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Belob i EUR 1.000 2009
1. halvar 2008 *
Pengestromme fra driftsaktiviteten for finansielle poster 832 1.436
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 (552)
AEndring i tigodehavender (268) (990)
FAEndringer i kortfristede geeldsforpligtelser og deposita (58) 2.181
Pengestromme vedrgrende primeer drift 506 2.075
Modtagne finansielle indteegter 391 83
Betalte finansielle omkostninger (760) (716)
Pengestromme fra driftsaktivitet i alt 137 1.442
Pengestromme fra investeringsaktiviteten
Kab af kapitalandele 0 0
Kab af investeringsejendomme 0 (34.094)
Pengestromme fra investeringsaktiviteten i alt 0" (34.094)
Pengestromme fra finansieringsaktiviteten
Provenu ved aktieudstedelse, netto for perioden 0 14.137
AEndring i laneforpligtelser (809) 20.067
Salg af egne aktier 109 (138)
Pengestromme fra finansieringsaktiviteten i alt (699) 34.067
Periodens pengestromme (563) 1.414
Likvid beholdning ved periodens begyndelse 1.414 0
Periodens pengestremme (563) 1.414
Likvid beholdning ved periodens slutning 851 1.414

*Anm.: Regnskabstallene fra arsrapporten 2008, hvor Prime Office A/S den 10. juli 2008 overtog driften

af koncernens ejendomsportefglie, er anvendt som sammenligningsgrundlag.
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Aktionaerinformation
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Fondsbarsmeddelelser 2009

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

20/2009
19/2009
18/2009
17/2009
16/2009
15/2009
14/2009
13/2009
12/2009
11/2009

19.08.2009
28.05.2009
26.05.2009
26.03.2009
26.05.2009
20.05.2009
16.04.2009
25.03.2009
25.03.2009
04.03.2009

Delérsrapport for 1. halvar 2009

Storaktionzermeddelelse (tillaeg til fondsbarsmeddelelse nr. 18/2009)
Insiders handler

Indberetning om besiddelse af egne aktier

Storaktionaermeddelelse

Delarsrapport for 1. kvartal 2009

Referat fra generalforsamlingen den 15. marts 2009

Arsrapport 2008

Arsregnskabsmeddelelse 2007/2008

FAEndring ledelse/revision, Udtraedelse af Prime Office A/S” bestyrelse

P& selskabets hjemmeside (www.primeoffice .dk) er fondsbarsmeddelelserne for 2008 arkiveret.

Finanskalender

19.08.2009
20.11.2009

Delérsrapport for 1. halvar 2009
Delarsrapport for 3. kvartal 2009

Ny finanskalender for 2010 offentliggeres ultimo november 2009

Kursudviklingen i Prime Office A/S, C20 og Smallcap (Indeks, kursen den 11. juli 2008 = 100)

Aktien blev i emissionsperioden udbudt til en tegningskurs pa EUR 13,93 pr. aktie 2 nominel EUR 13,42. Den
30. juni 2009 var kursen péa aktien EUR 10,97. Siden aktien blev noteret er aktiekursen séledes faldet med ca.
18 %, hvilket sammenlignet med kursudviklingen i C20 og Smallcap indekset er markant bedre. Aktiekursfaldet i
de to naevnte indekser udger henholdsvis ca. 27 % og 48 % i perioden fra den 11. juli 2008 til 30. juni 2009. |
nedenstaende figur ses udviklingen i aktiekurserne.
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Kontaktinformation

Mogens V. Mgller, adm. direktor
Arosgaarden

Fiskergade 41, 2. sal

DK-8000 Aarhus C

TIf.: +45 8733 8989

Telefax: +45 8733 8433

Henrik Demant
Arosgaarden
Fiskergade 41, 2. sal
DK-8000 Aarhus C

TIf.: +45 8733 8987
Telefax: +45 8733 8433

Prime Office A/S
info@primeoffice.dk
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